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1. DEFINITION ET PRINCIPES

Les droits a constite des terrains sont déterminés par 'application cumulée :

1 Desmarges de retrait par rapport aux voigR1): le recul (R1) d'une construction est la
distance mesurée, perpendiculairement aux voies, qu'elles soient publiques ou privées et aux
emprises publiques, existantes ou projetées. Ce recul ne s'applique qu'auxuctiosis
implantées en premier rang, ceatRA NB f Sa LJ dza LINRPOKSa RS I @2
1 Desmarges de retrait par rapport aux limites séparativé®)(: le retrait (R2) d'une
construction est la distance mesurée perpendiculairement @aukds séparatives. Celles
aQSYUSYyRSyid t ftF F2Aa 02YYS f AYAUl Salivesads LI NI (0 A
F2YyR RS GSNNIAYZ 3ISYSNIfSYSyid t fQ2LIJ24&S RS f
1 Desmarges de retrait entre deuygonstructions R3J) : le retrait (R3) est la dsnce mesurée
entre deux constructions au nu du mur.

1 Dela hauteur constructiblgéH) : la hauteur H d'une awstruction est la différence d'altitude
mesurée verticalement entre le point haut de la construction d'une part et d'autre part le
niveau du solaant travaux jpar rapport aubarycentreou point médian de la construction)
Les constructions doivent respectune hauteur de facade mesurée soit a la corniche ou a la
fA3yS RS ftUs32dzi RlIya S OFa RUdzy ioureld Sy L
terrasse

 Def QSYLINRAS | dz a2t YI EAYIl f S EY: Bein@ideraassas sehs? dzNJ £ Q
du Code de l'urbanisme est la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus. Toutefois, les ornemeriels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsepeisont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.

5Frya €S OlFla RQdzy f2G3AaaSYSyil 2dz Rlerddusdpusidaks RS f |
unités fonciéres contigués (Article R.15Mm Rdz O2RS RS f QdzNB I yA&ayYSo
LesRA&ALIRaAAGAZ2Y A& Rdz LINBaSyd NBIfSYSyid NBfFIAOSa t
implantation (R1, R2, R3) sont appréciées a I'échelle de I'assietl'ensemble du projet et non lot

LIFNJ €200 | f QAYDSNESI f{nbralatiffladphindinimalé @eysdrfacBsdzonLINS a S
imperméabilisées (paragraphe 2.C) s'appliqguent a chaque terrain issu d'une division fonciére
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BASSILLAGSECTEUR LEBRUGES SUD

1. PRESENTATION DU SITE

¢S RQh! t
Extension urbaine
Localisation et accessibilité

Le site estlocalisé af Qh dzSa i RS f
limite de Boulazac. kst accessiblelepuis deux |
voies communales : Route de Jaunet€hemin de 4
fQsily3o '

Typede tissu urbain environnant

Hameaux
Quartiers  résidentiels  contemporains ¢
logements individuels

Avantages du site
Points hauts du site offrant des perspiges
visuellessur les espaces naturels et agricoles
Ecrinboisé

Inconvénients du site
Ml y j dzS RQSIjdzA LISYSy i a
piétons.
V2 A Sa BP®@tar@e&suadimensionnées.
Fond de vallon au centre du siterisque lié a
f éfoulemen des eaux pluviales

Assainissement individuel et aléa retrait-
gonflement des argiles fart

Objectif

[ QSy 2Sdz NSEK NBRNS f QdzND |
passée en favorisant une urbanisation cohére
en second rang permettant de connecter |
quartierspavillonnairesdans une logique urbaine
[Qh!t @AASNY t fQAYyGS:
constructions, notamment \i&-vis du risque de
feu de forétet de la gestion des eaux pluviales.

SuperficieminimaleR Q 2 dz& S NJi dz SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dz
f QdzNdhidny A f QdzND FyAal GA 2y
25000 m? 18000 m2
Nombre de logements minimun1 Nombre de logements minimumi4

[11]
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Légende

A Bati neuf

I Bati lourd

[ Batileger
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Cours d'eau

w—Périmétre OAP

a

tEly

Habitation

5QhwLO9b¢! ¢Lhb{

PRINCIPE DE DESSERTES DU SECTEUR

[ 201 ¢

Gyryr @ créer

Chemin doux

Gy acréer

A\ accés groupé

RQ!

ORIENTATIONS URBAINES
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5Q! a:

t NAYy OA LIS
LINE 3 NBE Z ¥ A
O2YLJ 20 Af

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur 1AUh est

EPT > 60%
H: R+Imaxmum

résidentielle

R1>8m Les nouvelles

R2> 3m constructions
C2NXS dzNJ 0 respecteront un recu

£S< 40% LI NJ NJ LJLIZ2

RQSO2dz SYS
eaux pluviales.

t NEINF YYI
RQSIj dzA LIS )
RQAY (G SNE

[ Q2 LISNI G A 2
intégrer les
aménagements
nécessaires a la bonn
gestion des eaw
pluviales.

Un renforcement du
NBaSldz RQSE
seranécessaire.

[ QSa Ll OS ¢
integrera des
aménagements

paysagers favorisant |
bonne gestion des
eaux pluviales.

at
- 38

h NRA
LJ- e

Q¢ O
<

)

En partie centrale du
site, un espace ver
devra étre maintenu
présenant une
continuité  paysagere
et piétonne vers les
espaces boisés.

[ Q2 LISNI (A 2
soumise aux
LINES & ONXR LJG A
« Trame verte et Bleus
et Paysage

Des espaces verts
seront positionnés au
droit des empises
publiquesa créerpour
assurer les percées
visuelles vers le
espaces agricoles ¢
naturels.

A LIS
zft | 8 2

S
<
(@

(@
>~
o

Dansce secteur AU,
les opérations
RQI YSY I 3SY
doivent comporter un
réseau de voies
structurantes

permettant la
circulation a double
sens.

La desserte interne d
site pourra  étre
réalisée a partir de Iz
route de Jaunour e
permettre un bouclage
du réseau viaire al
sein du site Une voie
structurante Est/Oues
pourra ainsi étre créée
afin de permettre ce
bouclage.

La desserte locale de
lots  pourra  étre
complétée par des
voies en impasse.

[13]
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t NAy OA LIS
LINE I NB ZYUS A
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

51 ya fQl
f Q2 dz&#S NI dzN
f QdzND I y A al
f QSyaSyof S
voie structurante
pourra fonctionner en
impasse. Dans ce c3
tout aménagement
devant permette de
faciliter le demitour
des véhicules devr
étre réalsé en limite
séparative.

Depuis la route de
Janour, les accés au |
seront mutualisés.

Des cheminements
piétons permettront lal
desserte interne duy
site, particulierement
RSLzAa fQ
centrd.

| 2y RA02Y
L f QdzND |

R
Y

Dans le secteur 1A1)
correspondant a e
0N} yOKS I 3
t £ QdzND I y A
faire dans le cadre
RQdzy S 2
RQI YSymt3aSY
RQSyaSyvyot S
surface minimale ser;
égalea 25000 m2 pour
la réalisation minimale
de 21 logements.

Dans le secteur 1AL

correspondant a e
0N} yOKS . 3
t £ QdzND I y A
faire dans le cadrg
RQdzy S 2

RQI YSY I 3SY
RQS ybeSdont la
surface minimaleest
égalea 18000 m2 pour
la réalisation minimal¢

de 14 logements.
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BASSILLAGRECTEUR 2A METAIRIE

1. PRESENTATION DU SITE

¢teLIS RQh!t
Confortement urbain
Localisation et accessibilité
[S arAdsS Sad Sy o2N!
Périgueux a proximité du bourg de Bassil« .
est accessible au Nord depuis une voie longe
f QL SNERNBYS 065p9m0 v
RQIFOOs8a t fI altts
Typede tissu urbain environnant
Aéroport

Quartiers  résidentiels contemporains ¢
logements individuels

Avantages du site

Praximité ~ aux  équipements public:
commerces et services.

Assainissement collectif

Inconvénients du site

Contrainte sonore due da proximité avec
f QF SNRLER2NIL. RS t SNAR3d

Objectif
[ QSy 2Sdz cBriotter IR Scaractére

multifonctionnel de cette centiié par une
opération mixte.

[Qh!t FIF@2NRASNI €|
site par des formes urbaines adéquat
valorisant le caractére urbain du bourg.

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NIi dzNB :44000@3zND | Yy A & I

Nombre de logemets minimum: 50

[15]
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7 Cours d'eau | Diversité des = protection @ @ 2 créer hauteur max 6m
R ) o “ phonique
b érimetre OAP fonctions u E
o 9 VOCATION DES ESPACES NON CONSTRUCTIBLES
3 o d Espace verts *
= w o s
3 o 3 B acréer
pov 2z B P
= 3— o *public ou privé ouvert
9 ]
E o
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5Q! a:

t NAYy OA LIS
LINE 3 NBE Z ¥ A
O2YLJ 20 Af

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N23INJ YYI
RQKI{o A (

La vocation du secteu
1AUmest mixte.

30% minimum de la
production de
logements seralédiée
a la réalisation de
logements sociaux.

Les nouvelles
constructions soni
autorisées SOou
réserve des mesure
RQA&2F I GA 2
LINB @dzSa L
112-12 du code de
f QdzND I yAAY]

La frange Nord de
f Q2 LISNI G A2
f QAYISNFI O
f QF SNER L} NI
une diversité  des
destinations  autres
j dzS f QKI 0 A
Les destinations
autorisées autres qug
f QKFoAGL G
implantées enrezde-
chaussée des
constructiors.

C2NXS dzNJ

R1=5m
R2> H/2 avec un
minimum de 3 metres
R3>H

[ QF YSY I 3SY
zonepeut nécessite la
démolition des
constructions
SEA&GlI yiSa
site.

t NE 3 NJory
RQSIj dzA LIS )
RQAY (G SNE

ES< 60%

EPT > 50%

H: R+2 mainum

Une facade de
protection phonique

devra étre aménageée
f QAYUSNFI O
f QF SN2 RNR Y

o U
-
-
- O

[ Q2 LISNI (A 2
préserver des
continuités végétales
et les vues sur le
coteaux depuis e
partie centraé du site.

Un alignement
RQF NDbNBa
sur la voie publiqug
structurante,
marquant la transition
entre la partie Sud et I;
partie  Nord plus
dense.

[ QAYGSNFI O
f QS| dok lsiaér §
f QhdzSaid oF
pourra étre marqué
par un espace vert mo
bati valorisant les
boisements présents.
Les arbres a haute tig

ne dépasseront pas
metres de hauteur.

[17]
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t NAy OA LIS
LINE I NB ZYUS A
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

Dansce secteur 1A,
|@pération

RQI YSy I IAdbiy
comporter un réseat
de voies structurantes
permettant la
circdation a double
sens.

[ QF 00s8a I d
depuis la Voie
existante située at
SudEst (desservant |
sallemunicipalg.

Le réseau de Vvoi
fonctionnera de
préférerce sans

impasse entre la vois
située au Sudtst et la
D5E1 au Nor@®uest.

/| 2y RA o2 WI R
£ f QdzND | y

5Fya OS as
f Q2 dz&S NI dzN
f QdzND I y A&l
FIANB RI Y
RQdzy S 2
RQlFYSYIl 3Sy
RQSyaSyvyof S
& dzNJFY AO/SA YS-&
S3aAl f S nMd g
fr NBIFfAAL

R®» /A 23aASYSyi
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BLISEFBORNSECTEUR LES SABLOUX OUEST

1. PRESENTATION DU SITE

¢te&LlS RQh! t
Extension urbaine
Localisation et accessibilité
Le siteconstituef QSEG Sy aAz2y 9
FOO0S&aaArA0fS RSLIzAa f
publique existante allord,R S NNJ&A § NB

Typede tissu urbain environnant

Bourg ancien rural
Avantages du site

Proximit¢ aux équipements  publigs &
commercet services

Inconvénients du site

Zone archéologique en partie Nord
Assainissement non collectif
Risque deuissellement des eaux pluviales « &
amont. '
Objectif
[ QS Yy 2 S dmfd@tér (a ceRt@lité déourg
de Bliset-Bornpar laproduction de nouveau
logements en valorisant QS ONJ Y et |
IQ A y (i gaMilpanial du bourg [ Qh
aQF GG OKSNS & £ OF MFTAAI
rapport a la zone agricole.

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NIi dzNB :H0000@3zND | y A & I

Nombre de logements minimumb

[19]
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2.{/7 1 ;a! 5QhwL9b¢! ¢Lhb{ 5Q! a; b! D9a

A Batl peuf T —0
B satl lourd R o, o ol \\lb Point de vue 3 préserver
Bt leger Atre 3 haute tige
| Parceliake ®@ aceer
Cours d'eau VOCATION DRS ESPACES NON CONSTRUCTIOLES
— Dardmedre OAP Espace verts * Espace public
B acreer 0 acreer

[20]



3.t wLb/ Lt 9

ttry [20t

9¢

t wh Dw!

aa?

RQ! NB | y A& YR®rigueyixi SNO2 YYdzy | £

5 Q!

a:

Rdz DNJ y R

t NJA ySiikLaSd
LINE 3 NBE Z ¥ A
O2YLJ 20 Af

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocationprincipale
du secteur 1AUh est
résidentielle.

C2NXS dzNJ

R1>8m

R2: Om ou >3m
R3 >H

ES<40%

EPT 60%

H: R+1 mainum

t NE3INI YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (G SNE I

[ Q2 LISNI (A 2
fI ONBIFGA2
public
complémentaire a
celui existant

[ Q2 LISNI G A 2
les aménagementt
nécessaires a la bonn
gestion des eaw
pluvides.

[ QSa Ll OS L
permettra de créer
une phce de quartier
I dzi 2 dzZNJ RS
accessible depuis |
DA45E.

[ Q2 LISNI (A2
soumise aux
LINBS & ONXR LJG A
« Trame verte et Bleug
et Paysage

Les vues depuis |
DA45E vers les espac

hNARSYyGl s . agricoles seron
Lk gat 3s N[ Q2LSNIUA 2, oo ges au nivea

Sellinse MRS fSaLk (

prescriptions créer.

particuliéres  définies

en Annexe de ce

document.

5 y& aSodSs

@ LISNF a2y

RQlF YSyY I 33

92 YL‘]% IEI:IySNJ Des accés vers e
t NA y OA LI§ & U NHZOU dzNI ¥} oo 00q agricoles

OANDdzt F o 2/AYLIAaasS NB¢ 695G  Rdz

' dz {dzR t
LJdzo £ A lj dzS8 S
b 2 NR a A i dz
f Qs3ItArasSo

LIS N S g NI

étre mantenus.

[21]
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RQ! NB | y A& YR®rigueyixi SNO2 YYdzy | £

t NA ySOiAkL2Sd
LINE I NB ZYUS A
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS

LINE INJ YYS

O2YLJ a0A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

OANDIZ o2y
18yao

| 2RMA a2y RQj
£ £ QdzND |y

5Fya 0SS &5
f Q2 dz&S NI dzN
f QdzNDB | y A &l
FIANBS Rl Y,
RQdzy S 2

RQlFYSYIl 3Sy
RQSyaSyof S
& dzNJ da/ &NA
YAYAYISES$ f S
MAaAaaYy LJ2 dzNJ
LINE RdzOo 2 y
f 23SY3yWhard

La commune devrg
obligatoirement étre
impliguée dans e
montage opérationnel,

[22]
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BLISEFBORNSECTEUR 2A FAURIE

Rdz DNI yR

1. PRESENTATION DU SITE

¢eLIS RQh!t ‘)@ £7%
Confortement urbain
Localisation et accessibilité
[ S aA0GS O2yaidAddsurgfll
est accessible depuis les voies existantes

ses franges Egvoirie «des pompiers>), Sud
et Nord.

Typede tissu urbain environnant

Bourg ancien rural
Quartier  résidentiel contemporain d
logements individuels

Avantages du site
Perpectives visuelles vers les espac
naturels
Intérét patrimonial du bourg
Proximité  aux  équipements  public
commercest services

Inconvénients du site

Objectif
[ QSy2Sdz Sait RS O2y¥:
de Bliset-Born par la productionle nouveaux
f23aSySyida Sy @It 2Nx
f QAYGOSNBEG LI ONRY2YAI
ISNBNJ f QAYGSNFI OS I

17000m?2

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dz
£ QdZND Fy A&l (A2

SuperficieminimaleR @&erture &
f QdzZND FyAal GA 2y
6500m?

Nombre de logements minimum29

Nombre de logements minimun?

(23]
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\ A
N
ol N
e ¥ % s 222779777
.
DRy P o £ '\

*public ou privé ouvert

-
\2
= ( R 3 i
E | N
P % - \
ol ¥
\ 1
’ N j
\ & \ ; e
= W Ny A g
| LR o= ¥
i SourcesHBRIORTHO)/ Bl RAREATREO 1SN 20 68Treproduction]interdite FHEAG . ;c;oncep(mm
- L 3 o = b § -
'-?"de Voirie o 0 50 100m
ati — I N N O . )
Bat! nief Habitation H :
B Bati lourd 22y~ aaméliorer Arbre a haute tige ;
[ Bati leger Aty acréer 9 0 existant R
[ ] Parcellaire g - o
Cours deau w ] @@ acréer @80 A créer
m— Périmetre OAP & Chemin doux 2
Qf VOCATION DES ESPACES NON CONSTRUCTIBLES
Gy acréer b Espace verts *
3 I acréer B acréer
|
w
o
ol

[24]
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ttry [20t

aa?g

RQ! NB | y A& YR®rigueyixi SNO2 YYdzy | £

5 Q! a;

b !

t NAYy OA LIS
LINE 3 NBE Z ¥ A
O2YLJ 20 Af

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N23INJ YYI
RQKI oA

La vocation principals

du secteur est
résidentielle.

20% minimum de ka
production de

logements sera dédié
a la réalisation de
logements sociaux.

C2NXS dzNJ

R1>8m

R2: Om ou >3m
R3>H

ES< 40%

EPT > 60%

H: R+1 manum

t NE3INI YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (G SNE I

Un espace vert publi
doit permettre R Q 2 73
un espace Végétalis
I dz OdzdzNJ RIS
la partie Est du site

[ Q2 LISNI (A2
les aménagments
nécessaires a la bonn
gestion des eaw
pluviales.

Un espace public a
O dZzdzNJ R dz c@é
afin de constituer une
place publigue de
guatrtier.

i1
= |

h NRA
LJ é

Q¢ U
—<
>

- O

[ Q2 LISNI (A2
soumise aux
LINB & ONXR LJi A
« Trame verte et Bleug
et Paysage»

[ Q2 LISNI (A 2
soumise aux
prescriptions
particuliéres  définies
en Annexe de c¢
document.

[ QFf A3y SYS
existant le long de I

voirie «des
pompiers» est a
préserver.

[ QFf A3y SYS
long de la voirie des
pompiers» pourra
étre reconstitué sur
toute la longueur de Ig
voie.

[25]
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RQ! NB | y A& YR®rigueyixi SNO2 YYdzy | £

t NAy OA LIS
LINE I NB ZYUS A
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

La voirie «des
pompiers» traversant
le site du Nord au Su
es a améliorer sang
modification de son
gabarit. Elle sera a ser
unique.

Les autres voies d
dessertes internesdu
site seront a doublg
sens,articulées autour|
RS f QSa&aLd (
créer.

La desserte interng

aaQpuierasur:

T 'yS AN
I D2R S
LJ2 Y LJR S N&H
5np9
F2yO0oa2VYy
alrya AYL

! yBI NI £ €
@2 AS RS
LJ2 Y LIR S N&
NI GSNE& I
Rdz b2 NR
Sy LI Nb {
Rdz aAiSda

f Un réseau dg

cheminements
doux permettra
RS NBf AS
de bourg au site
notamment en
traversant

f QSaLk OS
public

Le réseau de
cheminements piétons
pourra favoriser les
liaisons  vers le

espaces agricoles o
naturels attenants.

I 2y RA a2 ydzR
£t f QdzND | y

Dans le secteur 1AL

correspondant a e
0N} yOKS I 3
t £ QdzND I y A
faire dans le cadrg
RQdzy S 2

RQlFYSY Il 3SY]
RQSyaSyvyof S
surface minimale ser;
égalea 17000 m2 pour
la réalisation minimale

de 29 logements.

Dans le secteur 1A1)
correspondant a e
0N} yOKS . 3
t £ QdzND | y A
faire dans le cadrg
RQdzy S 2

RQFYSyIl 38y,
RQSyaSyvyof S
surface minimale es

égalea6500m?2pourla

[26]
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t NAy OA LIS t NAy OA LIS t NAy OA LIS
LINE INBZYS A LIN2INI YYS [LINRINF YYS
O2YLJ) a0 Af O2YLJ a0 A

réalisation minimale
de 4 logements.
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EYLIAGECTEUR LA RAFFINIE NORD

1. PRESENTATION DU SITE

¢te&LlS RQh! t
Confortement urbain
Localisation et accessibilité

Le site est localisé le long de la
départementaleD6E au Su@uest ducentre- £
bourg R Q 9 & lfe /site @sb accessible par |
voies existantetongeant ses franges Ouest
Est (D6E).

Typede tissu urbain environnant

Quartier  résidentiel contemporain  d
logements individuels

Avantages du site

Proximité auxransports en commun
Inconvénients du site

Voirie RQI 008§ & s&g dinietidioghée
Sy AYLI aasS Si RAFTFA
Partie du site couverte par un périmétre (
protectionde captage des eaux
Assainissement non collectif.
Risque deuissellement des eaux en amont
aval.

SSGS 02y OSNYyS Laseditdde
fASS |dz LI aalr3asS RQadz
Objectif
Ce quartier a connu une urbanisation peu maitrisée dans le passé ce qui a conduit a un
YAGF3IS RS tQSaLl OSd [ Qh! t d&hi ce uartied pardz\NdiNAlisdit
RS&4 [ 008ad [ RSyaaTAOl iAaagfiseivune nmeNdurd §siilitéRis |

vocation urbaine de ce site.

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dz QuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dz
f QdzNDFyAal GA2y f QdzZND FyAal GA 2y
4700m? 5000m?2
Nombre de logements minimung Nombre de logements minimumd

[29]
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2.{ /1 ; a! 5QhwL9b¢! ¢Lhb{ 5Q!'a; b! D9 a

Eyliac!

N ;
reproductionfinterditet HEAGES conceptionfyAtmetropolis)
% 3 1]

Légende

" u 0 50 100 m
A\ Batineuf & Voirie 4 - ————
I Bati lourd Habitation b & ari 7
Aty acréer
[] Batiléger 2 -
PRINCIPE DE PLANTATION
Parcellai o 3
[ Parcel allre @ Chemin doux E
Cours d'eau jm E T
2 .

= Périmetre OAP & <= acréer 2 SPACEVEr

§ o I acréer

o Accés 1 “public ou privé ouvert

o A accés groupé H

wi |

ol

6 w

g |

E o

ol ol
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aa?
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5 Q!

a:

Rdz DNJ y R

t NAYy OA LIS
LINE 3 NBE Z ¥ A
O2YLJ a0k 6

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur 1AUh est
résidentielle.

C2NXS dzNJ

R1>3m

R2 >3m

R3>H

ES < 40%

EPT > 60%

H : R+1 mamum

[ Q2 LISNI (A 2

Les aménagements d

t NB 3 Nb XYW liles aménagementy “o. =" T 2
RQS Ij dzA LIS | nécessaires a la bonn gl ol .
RQA yIiU@&dNE A gestion des eaw p;vslzeéss seron
pluviales. paysages.
[ Q2 LISNI (A 2
hNRSY Gl o soumise aux
L)l & &} 3& N prescriptiord RS
« Trame verte eBleue
et Paysage »
: : Le cheminement
La  voie existants piéton traverseral
Qesservantll!e §|te doi f QS yla Sda  site
t N& y OA LJ§ Ere ameliorée et o g xqjestS v
OANDdzt | 92|02 YLESUSS Les accés aux lo
cheminement piéton L
LIS NIV S (i édcader seront mutualisés
depuis les  voies

t artétdle bus proche|

existants et a créer.

/| 2YRAa2y R
£ € QdzND I y

Dans le secteur 1A1)
correspondant a e
GNF yOKS I I
t f QdzZND | y A
faire dans le cadre
Rude opération
RQI Yg8ryeht

RQSyaSyvyot S
surface minimale ser;i
égalea4700m2pour la
réalisation minimale
de 2 logements

5Fya 5 &5

O2NNBalLRyR

(31]
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t NAy OA LIS
LINE I NB ZYUS A
O2YLJ) 204 6

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

0N} yOKS . 3
b £ QdzNDB | y A
FIANB RI Yy
RQdzy S °4

RQFYSY Il 3SY]
RQSyaSyof S
& dzNJF A/ Y Y €
S3Ap By dI2 dzl
NBFfAalaz2y
R&f23SYSyi
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EYLIAGECTEUR BOURG SUD

1. PRESENTATION DU SITE

¢ceLlS RQh'! t
Extension urbaine
Localisation et accessibilité

Le siteconstidzS f Q & Buil Su/bdurgle
long de la routdD6E

Typede tissu urbain environnant
Bourg ancien rural
Avantages du site

Proximité avec le centrdourg patrimonial et
ses équipements

Inconvénients du site

Zonearchéologique en partie Nord.

Périmetre de protection des monumen
historiques '

Assainissement non collectif
Objectif

[ QSy 2Sde cénorier le bourg en
préservaniesvues sur le patrimoincal bati
St ylFGdaNBt & [ Qh RQdzA.
avec les espaces naturels eagricoles
attenants.

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NIi dzNB :41000@3zND | Yy A & I

Nombre de logements minimumb

(33]



Rdz DNI yR
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[ 20t R

ttrhy

a: b! D9 s

5 Q!

5QhwLO9b¢! ¢Lhb{

2.{ /1 ; a!

Astre 3 haute tige

®® acreer

ess acreer

Espace public

Espace verts *

“public ou prive ouvert
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ttry [20t
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a: b!

D9a9b¢

t NAYy OA LIS
LINE 3 NBE Z ¥ A
O LI aoAf A

t NKY OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N23INJ YYI
RQKI 0 Ad

La vocation principals
du secteur 1AUO est
résidentielle.

C2 N¥zSD I Ay

Rlv: Alignement-vvoir
@ OKSYI RQ2
RQI YS¥ht3SY]
R2>3m

R3>H

ES <40%

EPT > 60%

H : R+1 mamum

t NE3INI YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (G SNE I

Une facade de
protection phonique
aSNI ONBSS
avec la D6E.

La facade de
protection phonique a
créer sera implantée
en retrait de la D6He
sote a conserver ur
espace vert en
compatibilité avec le
a0KSYl RQ2
RQFYSyl 38y,

[ Q2 LISNI (A 2
soumise aux
LINBS & ONJR LJi A
« Trameverte et Bleue
et Paysage

Des espaces verts nd
batis seront préserve

acces en fonction di

hNARSYyGl s : =5
L aal ganNl Q2LISNY GA2(t t QAYUSNJ
soumise aux D6E et avec le bati
prescriptions existant
particuieres définies
en Annexe de cs
document.
La vadrie principale .
pourra fonctionner en gg \ N\}’l\_\]gﬁl; 3'2'
iﬂmummm'. [ QF 00sa Fd | )sNySgN: df
- .| La voie en impass i ie située | & & S av
t NR Y OA LIS tolie quo & £ ¢ dp“ = depwsvla/'vme située { g & |:sz)\ X 8
54 NI e q Zalftooauae AAGdzSS b f
OANDdZ I 825 9ksYl RQ2 : 3
2 ~~ ] Aucun acces sur la D€ S ax x A
RQ"YS*Y"E'SY)/leﬁdﬁiSé [+ RSaaSNJ
avoir les ' LJS dzi s U NS
OF NI OG SN& & RQdzyS @2AS
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t NAy OA LIS
LINE I NB ZYUS A
OF¥LI adoAf A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

/| 2y RAa2y R
£ £ QdzND |y

nombre de lots
desservis.
5l ya O0OS &5

f Q2 dz@S NI dzN
f QdzNdbal2yyA a R
FIANB Ry
RQdzy S 2
RQFYSY Il 3SY]
RQSyaSyvyof S
d&dzNF I OS Y7
S3IAIMM N X uLI2 g
f NBIFfAAL
RS p t23SY
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LE CHANGEECTEUR BOURG NORD

1. PRESENTATION DU SITE

¢teL)S RQh! t
Extension urbaine
Localisation et accessikid
LesiteO2yaGAiGdzS t QSEGSya
accessible depuis la voie communale qui longe
frange Est.

Typede tissu urbain environnant

Quartier résidentiel contemporain degements
individuels

Avantages du site

Perspective sur lesspaces naturels

Proximité aux équipements publics, commerc
services et transports en commun.

Inconvénients du site

Acces depuis une oie communale sous
dimensionnée.

Aléa remontée de nappe phréatiquesensibilité
trés élevée
Assainissement nocollectif.

Objectif

[ QSY 2SdRSIESHE 2 RIBISNI f Q2
logements au sein du bourg en connectdes
I 2ySa RQSE(/aysées.2y dzND

Superficieminimale Superficieminimale Superficieminimale
RQ2 dz@S NI dzNB :£| RQ2 dz@S NI dzZNB :£| RQ2 dz& S NIi dzZNB ¢
8000m2 12000m?2 Nonimposée
Nombre de logements Nombre de logements Nombre de logements
minimum: 4 minimum: 4 potentiels: 3

[37]
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Le Change

Légende
Bati neuf
[ Bati lourd
Bati léger
[ Parcellaire
Cours d'eau
e Périmétre OAP

tflry [20Ff RQ! NDI Y A& YRrigheyixi SN2 YYdzy I €

Habitation Voirie

G & créer "77] Alignement

Chemin doux

Gy 3 créer

A accés groupé

5Q0hwiEDE &l bL W 9 b

Arbre a haute tige
©® aaméliorer
@@ acréer

Espace verts *

B acréer
*public ou privé ouvert

Haie

a créer

Rdz DNJ
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aa?

5Q! a:

t NAYy OA LIS
LINE 3 NBE Z ¥ A
O2YLJ 20 Af

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur 1AUh est
résidentelle.

C2NXS dzNJ

R1: Alignement-vvoir
aOKS Yl RQ2
RQI YSY I 3SY]
R2: Une limite
séparativg et 33m sur
f QF dzu NB
séparative

R3>H

ES < 40%

EPT > 60%

H: R+1 mamum

t NE3INI YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (G SNE I

[ Q2 LISNI (A2
soumise aux
LINB & ONXR LJG A
« Trame verte et Bleue
et Paysage

[ Q2 LISNI (A2
soumise aux
prescriptions
particuliéres  définies

en Annexe de c¢
document.
Des espaces verl

seront créés afin de
matérialiser un espaci

tampon non béati et
supports de
connexions douce]
avec les Zone|

attenantes agricoles e
batis.

Les espaces tampons
créer intégreront des
FfA3ySYSyi
et/ou haies végétales
Y I NJj dzI y i
avec les

attenantes.

Les arbres isolés ¢
haies existates seront
au maximum
préserves.

zone

Un espace vert nol
bati sera préservé a
carrefour des voies
existantes permettant
de valoriser le bosque
existant, favorisant
f QAY G SANI
du site.

La voirie doit
permettre ure
circulation a double

sens si le projet es

Les accés aux lots s
les tranches A et C
seront mutualisés

depuis &s voies

[ Q2 LISNI A 2
permettre la desserte
interne du site

(tranches A et B)

(39]
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t NAy OA LIS
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O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

mené par tranches e
peut étre en sens
unique si le permis

RQl YSY tghsaN

existantes, pouvant
fonctionner en
impasse.

Le régau favorisera ur
bouclage vers e
depuis la voie
O2YYdzyl £ S
desservant leg

tranches A et B comm
illustré sur le schém:
RQ2NASyYy Gl G
RQlFYSY Il 3SY]
En tranches A et Byut
aménagement devan
permettre de faciliter
le demitour des
véhicules dera donc
étre réalisé en limitg
séparative.

Des cheminement
doux prolongeront les
voies et accésa créer
permettant la liaison
vers les espace
agricoles, naturels e
batis limitrophes.

assurant un bouclag
du réseau viaire.

| 2y RA02Y
f QdzND |

Dans le secteur 1Al)
correspondant a e
GNF yOKS I I
t f QdzZND | y A
faire dans le cadre
RQdzy S 2
RQlFYSY Il 3SY]
RQSyaSyvyof S
surfaceminimak sera
€galea8000 m2pour la
réalisation minimale
de 4 logements.
5l ya S &5
02 NNBlayLi? y R
04N} yOKS . 3
f QdzND I y A
Tl ANB RI Y
RQdzy S

RQlI YSYI 3

P

r—h(,»
(I)>-<NJ

RQSyasSy

(@]

Dans le secteur 1Ai)
correspondant a Iz
tranche & f Q2d
t £ QdzNb | y A
faire dans le cadre
RQdzy S 2
RQIFYSYIl3aSY
RQSy a Spourf 18
réalisation potentielle
de 3 logements

[40]
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LINE I NB ZYUS A
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
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LINE INJ YYS

adzNFI OS Y
SIS nYidI2 g
f NBIFfAAL
RS n t23SY]
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LE CHANGEECTEUR BOURG SUD

1. PRESENTATION DU SITE

¢eL)S RQh! t

Confortement urbain

Localisation et accessibilité

Le siteestlocalisé au Sudu centrebourg,

RS LINIG SiG RQI

D5.

Typede tissu urbain environnant

Bourg ancien rural

Quartier résidentiel

logements individuels
Avantages du site

Proximité aux équipements
commerces,
commun.

Assainissement collectif

Inconvénients du site

contemporain  d |

services et transports

dzii NB

Proximité a une zone ahéologique
Risque de ruissellement des egpixiviales

en amont et aval
Objectif

[ QSvy 2 Salxorfoitai la centralité de
bourg par la production de nouveat

logementsR I y &
IFENFYGAN £ QAY D

O0S ®©d7zh |

S A NI

RS péraich notamment visvis de la
qualité patrimoniale du bourg et de
perspectives vers les espaces naturels

aQlk aad
hiérarchisé et fonctionnel dans
Sud du bourg.

SYTAY RS RS

cette part

Supeficie minimale
RQ2 dz@S NIi dzZNB :t

Superficieminimale
RQ2 dz@S NIi dzZNB :t

Superficieminimale
RQ2 dz&S NIi dzNB :t

16500 m2 20500 m2 18 600m?2
Nombre de logements Nombre de logements Nombte de logements
minimum: 8 minimum: 15 potentiels: 8

[43]
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2.{/7 1 ;a!l! 5QhwL9b¢! ¢Lhb{ 5Q!a; b! D9 a

C

Change |

fie

o 4y

) S’C}L?‘Cﬁ’%y"‘B@RWH ©YIBD, PARCELLA\F’:E— IIG n > conception {éﬁﬁetropoI\§
Legande 0 100 200m
A saineut Habitation Voirie - .
[ Bati lourd o OCATION DES ESPAC N CONSTRUCTI
[] Batiléger Gy A ciéer Espace verts
[ Parcellaire ; B acréer
" Chemin doux

CGoyrs deau - *public ou privé ouvert

m— Pgrimetre OAP Ay A créer

PRINCIPE DE DESSERTES DU SECTEUR

ORIENTATIONS URBAINES

[44]



3.t wLb/ Lt 9

ttFy

[ 200 ¢

9¢ t

RQ! NB | y A& YR®rigueyixi SNO2 YYdzy | £
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aa?

5Q! a:

t NAYy OA LIS
LINE 3 NBE Z ¥ A
O2YLJ 20 Af

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NAy OA LIS
LINE A NLINE S 2

t NB IWNIaY2 y
RQKI oA

La vocation principals
du secteur 1AUh est

résidentielle.
20% minimum de e
production de

logements sera dédié
a la réalisation de
logements sociaux.

C2NXS dzNJ

Rl1:1a3m

R2 >3m

R3>H

ES 40%

EPT > 60%

| w¥b M AYYHdEY

[ S o&N®NIF LI
t RA&GIYOS
OF £t OF ANB ¢
Rdz aAds
LINB Ydzy A NJ R
NBEOdz RS
FILElFAaSod

[ Q2 LISNI G A2

Les aménagements ¢
dispositifs
RQlI aalAyAa

i1
= |

h NRA
LJ é

Q¢ U
—<
>

- O

prescriptions
particuliéres  définies

en Annexe de c¢
document.
E)es espaces Vs
RQdzy S

minimale de 3metres
seront supports de
cheminements dow
vers les quartiers
limitrophes.

RQSIj dza LIS | dMmenage gest distance de la falais
RQAY SN i nécessaires & bonne| pluviales seront calcaire en limite ES
gestion de eaux| paysagers. : et
. du site pour limiter les
pluviales. . .
risques de résurgenc
sur la fadise.
[ Q2 LISNI (A2
soumise aux
LINES & ONXR LJG A
« Trame verte et Bleus
et Paysage.
[ Q2 LISNI (A 2
soumise aux

[45]
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t NAy OA LIS
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O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE 3 NLINE S 2

La desserte interne di
chaque tranche

Des cheminements|
doux interquartiers
seront Créés,

sQF LILJdze | y i

t NAy OA LIS * ¢ espaces verts.
OA NDdz | o 2 a,QII LILIdzA S NI Des accéaux parcelles
réseau de voiries el i P N
sens unique. agrlcolesA vsguesv X
f QhdzSaild RS
et C devront étre
maintenus.
Dans le secteur 1AL)
correspondant a e
iGN} yOKS I 3
t £ QdzND I ya
faire dans le cadrg
RQdzy S 2

] 2yRAa2Yy R

t

f QdzND | y

RQlFYSyY Il 3SY]
RQSyaSyvyot S
surface minimale ser;
égale a6 500 m2 pour
la réalisation minimale
de 8 logements.

Dans le secteur 1AL)
correspndant a la
G0N} yOKS . 3
t f QdzZND | y A
faire dans le cadre
RQdzy S 2
RQlFYSY Il 3SY]
RQSyaSyvyof S
surface minimale es
égale 820500 m2 pour
la réalisationminimale
de 15 logements.

Dans le secteur 1A1)
correspondant a e
GNF yOKS [/ 3
t f QdzZND | y A
faire dans le cadr
RQdzy S 2
RQI YSY I 3SY
RQSyaSyvyof S
surfa@ minimale est
égale a18 600m2 pour
la réalisation minimale

de 8 logements.

[46]
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laL[ 1!/ 5Q! SECPEMR MASSOUDRAS

1. PRESENTATION DU SITE

¢eL)S RQh! t
Extension urbaine
Localisation etaccessibilité

Le site essitué au Norddu bourg Il est
desservi par les accés existants sur |
partie Sud, par la voie existante qui lon %
safrange Estdt QF 008 a SEA

Typede tissu urbain environnant

Bourg ancien rural
Quartier régdentiel contemporain de
logements individuels
Avantages du site

Proximité aux équipements public £4#
commerces et services.
Ecrin boisé.

Inconvénients du site
Accessibilité par des caés sous
dimensionneés

Topographie Est/Ouest risque de
ruisselement des eaux pluviales en av.

Assainissement non collectif
Objectif

Cet espace a connu une urbanisation passée YéuA G NAaSS® [ QSy2Sdz Sad RS
dNBFAYyS Sy O2ydAydAdS RANBOGS Rdz Odzdastruetbrand 2 dzNB |

Si F2yOQilAz2yySto [ Qh!t @A aSNI bt QAYGISANI GAZ2Y d2b
caractere rual du site.

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dz SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dz
f QdZND F y A al (A2 f aaisation:
7000m? 27 00 M2
Nombre de logements minimung Nombre de logements minimuml1

[47]
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Légende

A Bati neuf
I Bati lourd
[] Batiléger
[ ] Parcellaire

Cours d'eau
m—Périmétre OAP

tEly

Habitation

PRINCIPE DE DESSERTES DU SECTEUR

[ 20t RQ! NBI yAaYPRerigheypdi SND2YYdzy £ Rdz DNI yR

Voirie

/- aaméliorer
sty acréer
Chemin doux

Gty
ey a créer

[48]
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t NAYy OA LIS
LINE 3 NBE Z ¥ A
O2YLJ 20 Af

t NKy OA LIS
LINE 3 NI Y&
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocationprincipale
du secteur 1AUh est
résidentielle.

C2NXS dzNJ

R1>8m

R2 >3m

R3>H

ES < 40%

EPT > 60%

H : R+1 mamum

t NE3INI YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (i &NE (

La partie Sud du sit

sera préservée el
espace vert intégran
les dispositifs

nécessaires a |
gestion des eaux d
ruissellement.

i1
= |

h NRA
LJ é

Q¢ U
—<
>

- O

[ Q2 LISNI G A2
soumise aux
LINB & ONXR LJi A
« Trame verte et Bleu
et Paysage.

Des epaces verts nor
batis seront
préserves

ljdz N» S N& d

| cheminements
et

) ruissellemen

Les boisement;
présents sur le site
seront préserveés
autant que possible. Il
pourront étre valorisés
I dz aSAYy RQ
supports de
actifs
permettant la
gestion des eaux d

O

>
z Z
S
<
< O

La desserte interne di
site reposera sur uf
réseau de voies
structurantes
permettant la
circulation en doublg
sens.

Le réseau de voie
structurantes
permettra la desserte
interne du site et
assurera urbouclage a
GSNXYS Syl
existantt £ Qh dz

g2rAS SEAAC

[49]
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t NAy OA LIS
LINE I NB ZYUS A
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE I NI YYW&
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

51 ya fQl
f Q2 dz&S NI dzN
ft QdzND I YA al
phase 2, la voie
structurante  pourra
fonctionner en
impasse. Dans ce c3
tout aménagement
devant permettre de
faciliter le demitour
des véhicules devr
étre réalsé en limite
séparative.

La desserte locale de
lots  pourra  étre
complétée par des
voies en impasse.

Des cheminement
actifs  interquartiers
seront réalisés e

supports des espace
verts notamment suf
la frange Estlu site.

| 2y RAGAZY
L f aRigahion

Dans le secteur 1A1)
correspondant a e
LIKF&asS mIT f
f QdzND I y A al
faire dans le cadre
RQdzy S 2
RQI YSY I 3SY
RQSyaSyvyot S
surface minimale ser;
égalea7000m? pour la
réalisation minimale
de 3 logements.

Dansle secteur 1AU,

correspondah a la
LK &S HX f
f QdzND I y A al
conditionnée a la

réalisation de la phas
1 et doit se faire dan:
S Ol RNB
opération

RQIFYSyYyl 38y
RQSyaSyof S

surface minimale es

[50]
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t NAy OA LIS
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O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE I NI YYW&
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
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égalea 27 (00 m2 pour
la réalsation minimale
de 11 logemets.
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|aL[ 1 1/ 5 Q! SECBEMR 2PA NANE

1. PRESENTATION DU SITE

¢S RQh! t
Confortement urbain
Localisation et accessibilité

Le site esen continuité directe au Sud/Edu
bourg. 1l est desservi pardeux voies
communales sur ses franges Nord et Sud.

Typede tissu urbain environnant

Bourg ancien rural

Quartier  résidentiel  contemporain  d
logements individuels "

Avantages du site

Cadre patrimonial

Proximité aux équipements publics, commerc '
et services.

Inconvénients du site

Topographie limitant les accés dans le talwec
risque liéLJ2 dzNJ f QS O2 dzfeBav&l y

PNBEaSyOS RQdzy St SgL 3¢
Site couvert par un périmetre de captage ¢
eaux

Assainissement non collectif

Objectif

LQ S v 2 Sldzoaitér la centralité de bour
par la production de nouveaux logemen
[Qh!t R2A0 FlF@2NR&S]
LI @&+ 38 NB RS -afisQduLdsde
patrimonial existant, et limiter les risque
relatifs au ruissellement des eapluviales.

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dz SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dz
f QdzND Iy A&l GA 2y f QdzND Iy A&l GA 2y
12500 m2 9000m?2
Nombre de logements minimumilO Nombre de logements minimunB

(53]
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2.{/ 1 ;a! 5QhwL AMENAGEMENT{ 5 Q

y <
V/ E@“P@LA\REIGN 2016|‘eprodu“éﬁom m;w conce ptionEALMEtropolisy
\

5 —
Légende S o 0 50 100 m
A satineut &l Voirie Y O O e )
2z
[ Bati lourd itati " i .
[ Bati léger Habitation Iz Aty acréer < H Sens faitage PRINCIPE DE PLANTATION
- = b Arbre & haute tige
[] Parcellaire T — o o
g = acréer
— c;::r:‘:::g AP — & Chemin doux P o0
assin u E
de gestion EP § “» a créer [e] VOCATION DES ESPACES NON CONSTRUCTIBLES
existant g - Espace verts *
w <
[= A 2
w A accés groupé 1 B &oreer
o w *public ou privé ouvert
g -
E o
al ol
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aa?
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t NAYy OA LIS
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O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur 1AUh est

H : R+1 mamum

résidentielle.
R1>8m Le sens de faitage de -
nouvelles Les constructiong
R2>3m N respecteront un recu
caNy¥s dng oM respectera celyl PAF rajJ2 NI &
ES < 40% L RQSO2dz SYS
indiqué dans le . .
EPT > 60% 50KSYF RQg S pluvites et a la

RQIFYSyY Il 3SY]

zone de concentration

t NE3INI YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (G SNE I

[ Q2 LISNI (A 2
intégrer les
aménagements
nécessaires a la bonn
gestion des eauw
pluviales.

S

<)
O

SalLl
o Na a :
LISMNBg  y i £
RQdzy TZAUR
GFrf¢gS3a0

<
(s}

N

[

'y RAIF3Iy23
des ouvrages  d¢
NBOGSYyildAzy

pluviales et du résea
est préconisé afin de
mettre en place les
mesures nécessaires
la prévention des
NRX aljdzSa RQ

h NRA
LJ- e

Q¢ O
<
B)J i
(7

[ Q2 LISNI (A 2
soumise aux
prescriptions
particuliéres  définies
en Annexe de c¢
document.

Des espaces verl
seront préservés nol
batis matérialisant des
espaces tampas avec
la station R Q S LJdz]
existante.

Des arbres a haute
tiges seront plantés I
long de la voie
traversante Est/Ouest

Des espaces verts ng
batis permettront des
percées visuelles ver
les espaces agricoles
naturels au droit des
voies et
cheminenents piétons
acrée.

[ QAVGSNFI O
existante au  Suc
pourra étre maintenu
en espace ver
éventuellement
complété par une haie
FFAY R
f QAY G SANI
du site.

A LIS
zft | 8 2

S
<
(@

(@
>~
o

La desserte interne di
site reposerasur une
voie strud¢urante
permettant la
circulation en doublg
sens.
[ QSaL)k OS (
sera  support de
cheminements
piétons.

La desserte interne d
aAGS aqQl LlL
voie structurante
reliant les voieg
existantes au Nord €
au Sud.

Temporairement les
systemes en impasse

sont tolérés le tempsg
lj dzS f QSya
secteur 1Al soit

[55]
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ouvert a
f QdzND | YPana de
cas, tout

aménagement devan
permettre de faciliter

le demitour des
véhicules devra étrg
réalis€ en limite
séparative.

Les accés aux lo
depuis la voie

traversante Est/Oues
seront mutualisés.

/| 2y RAa2YyY R
£t f QdzND | y

Dans le secteur 1A1)
correspondant a e
0N} yOKS I 3
t £ QdzND I Yy A
faire dans le cadre
RQdzy S 2
RQFYSyIl 38y,
RQSyaSyvyot S
suface minimale seré
égale al2500 m? pour
la réalisation minimal¢
de 10 logements.

Dans le secteur 1A1)
correspondant a e
0N} yOKS . 3
t £ QdzND I y A
faire dans le cadre
RQdzy S 2

RQI YSY I 3SY
RQSyaSyvyot S
surface mimmale est
égale &000m2pour la
réalisation minimale

de 8 logements.

[56]
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SAINE b¢hLb9 5 QISECTEWNBOURG

1. PRESENTATION DU SITE

¢te&LlS RQh! t
Extension urbaine
Localisation et accessibilité

Le siteO2y adGAddzS €t QSEG
bourg. Il est accessible par le parking de la s

des fétest f Qaidgb dué par la voic
longeant la ligne de chemin de fer et la vc |
communale @ hauteur. :

Typede tissu urbain environnant

Bourg ancien rural

Quartier  résidentiel contemporain d
logements individuels

Avantages du site
Proximité directe duourg.

Inconvénients du site

Nuisance sonore liée a la ligne de chemin
fer.

Topographie magquée  risque de
ruissellement des eaux en aval (écoulem
de vallon)

Proximité a une zone anéologique
Aléa remontée de nappe phréatique
sensibilité tres élevée
Assainissement non collectif
Site couvert par un périmetre de protectic
des captages

Objectif
[ QSy 2 Sdmfdtéria ceRtlité du bourg
RS tF 02YYdzyS grgtionfdes
nouvelles constructions & QS E & énl

limitant les nuisances et risques pour |
nouvelles habitations.

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NI dzNB :B400mRQ dzND | y A & |

Nombre de logements minimum4

[57]
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B acreer
“public ou prive ouvert
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aa?g
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5 Q! a;

b !

t NAYy OA LIS
LINE 3 NBE Z ¥ A
O2YLJ 20 Af

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2EINI YYI

La vocation principals
du secteur 1AUh est

RQKLF 6 A G| Y %
résidentielle.
R1>8m [ &4 o2y a
R2>3m NB a LIS O & NP
& R3>H LI NJ  NJ LILI
SERWE Ga, ES < 40% RQSO2dz SYS
S| dzE LJX dz@ A
EPT > 60% : = L) aZ
|l 2y S RS O0O2
H : R+1 mamum y
[ Q2 LISNY GA2/ 558 S&aLI O
t NEINI YYI intégrer les| O2 y U NA 0 dzt V|
RQSIj dzA LJs | aménagements 3Saeszy RS
RQA il 30435 nécessaires a la bonr| L) dzgA I t S a
gestion des eauj{ dzZR O2 Y LJ I
pluviales. B2ANAS Lt O
[ Q2 LIS NI ( ks Les boisement;
~ . _| soumise ) présents sur le site
hNASYy Ul s notamment en

Lbéal 38N,

LINE & ONJ LJG A
« Trame verte et Bleu!
et Paysage.

interface avec lavoie
ferrée devront éte
préserves.

La voirie sera réalisé
en sens unique entre |
voie existante au Su
et celle existante al
Nord.

| 2y RA02Y

R
£t € QdzND I y

Dans ce secteur 1AUI
f Q2 dz@#S NI dzN
f QdzND I yAal
faire dans le cadre
RQdzy S 2
RQlFYSY Il 3SY]
portant  sur  une
surface minimale d¢
6400 m2 pour la
réalisation minimale

de 4 logements.

[59]
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2. BOULAZAGLEMANOIRE

(61]



tfly [20Ff RQ! NB|l yAaYRrigheyd SNO2 YYdzyl £ Rdz DNI yR

[62]



tflry [20Ff RQ! NDIl YA & YRrigheyixi SNO2 YYdzyl £ Rdz DNI yR

ATURSECTEUR POMMIER

1. PRESENTATION DU SITE

¢te&LlS RQh! t
Extension urbaine
Localsation et accessibilité

Le sitedu Pommier est situd  f Qh dz& M
commune. |l est accessible par la route ¢ §
t2YYASNI Sd tQAYLI &aa:?

Typede tissu urbain environnant

Quartier  résidentiel contemporain d
logements individuels

Avantages du site

Cadre arboré aveane desserte de transport
en commun

Inconvénients du site

Assainissement non collectif (raccordeme
possible au réseau proche)

Objectif
[ QSyeSdeB&& NBE RBE f QdzND
passée en favorisant une prodiom de

nouveaux logements cohérente en secor
rang, en limitant les risques de feux deéor

SuperficieminimaleR Q 2 dz& S NIi dz SuperficieminimaleR Q 2 dz& S NIi dz
£ QdZND Fy A&l (A2 f QdZND Yy A&l (A2
7500m2 20500 m2
Nombre de logmentsminimum: 2 Nombre de logements minimumlO

(63]
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