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DEFINITION ET PRINCIPES

Les droits a construire des terrains sont déterminés par l'application cumulée :

1

Des marges de retrait par rapport aux voi@l): le recul (R1) d'une consttion est la

distance mesurée, perpendiculairement aux voies, qu'elles soient publiques ou privées et aux
emprises publiques, existantes ou projetées. Ce recul ne s'applique qu'aux constructions
implantées en premier rang, c'eatdire les plus prochesdel @2 A S 2dz RS f QS Y LIN

Des marges de retrait par rapport aux limites séparatiie® ( le retrait (R2) d'une
construction est la distance mesurée perpendiculairement aux limites séparatives.-cCelles
aQSYUSYyRSyid t I 7T ®dsiatérales Biyd@mnielinvitesisEparatide$ dsl NI
F2YyR RS GSNNIAYZ 3ISYSNIfSYSyid t fQ2LIJ24&S RS f
Des marges de retrait entre dewonstructions RJ : le retrait (R3) est la distance mesurée

entre deux constructions au nu du mur.

De la hauteur construitile (H) : la hauteur H d'une construction est la différence d'altitude

mesurée verticalement entre le point haut de la construction d'une part et d'autre part le

niveau du sol avant travaupdr rapport au barycentre ou point médian de la construction)

Les constructions doivent respecter une hauteur de fagade mesurée soit a la corniche ou a la
fA3yS RS ftUs32dzi RlIya S OFra RUdzy G2AG Sy L
terrasse

585 ft QSYLINAAS | dz a2t Y| EA Yjetf(ES: 'dmgriseaBobag $enslLJ2 dzNJ |
du Code de l'urbanisme est la projection verticale du volume de la construction, tous débords

et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que I&bdrds de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des

poteaux ou des encorbellements.

5rya €S OlFla RQdzy ft2GAaaSYSyid 2dz RFya OStdzA RS f1I
unités fonciéres contigués (Article R.1®1 du code dé QdzNDH I YA &Y S0

[ 84

RAALRAAGAZ2Y A Rdz LINBaSyid NBIESYSyid NBfFGIABSa

implantation (R1, R2, R3) sont appréciées a I'échelle de I'assiette de I'ensemble du projet et non lot
LI NJ £ 200 | f QA yuWpsbeht&glenfer delatiRdAlaiphindnimalé de guifaces non
imperméabilisées (paragraphe 2.C) s'appliquent a chaque terrain issu d'une division fonciére.
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1. AGONAC
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SECTEUR LES REBIERES

1. PRESENTATION DU SITE

¢teLS RQh! t
Extension urbaine
Localisation et accessibilité

Le site est localisé au NeEbt du bourg ¢
proximité de la D3. Il est accessible depuis |,
emprises publiques existantes qui longe ¢
franges Ouest, Nord et Sud.

Typede tissu urbain environnant
Quartiers résidentiels contemporair
RQKFOAGFG AYRAGARdZS |

Avantages du site
Inconvénients du site

Objectif
[ Q202SOGAFT Said RS
OSAYy(Gdz2NB LJ NJ f QdzNDH |
y2dzsSl dzE f23SRQyaad
cohérence des acces et la gestion ¢
interfaces avec les espaces nhaturels
agricoles.

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dzNB :46080MazND | y A & |

Nombre de logements minimun®

(9
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BRJPARCELFAIREIG]IGNF20,16

Légende

Voirie
At N L | BN NN I e
A Bat! neyr .~ Habitation A acces groupé
] Bati lourd 4%~ aaméliorer Arbre & haute tige Haie
[] Bati leger sy acréer
O ::::’;“:":u Chemin doux
acréer @89 acréer
m— Périmeétre OAP o
Gy A créer Espace verts *
Sécurité routiére
B acréer
|| a créer

*public ou privé ouvert
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aa?g

5Q! a;:

t NAy OA LIS
LINE INI YY$
G2 YL 2 0At

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur est
résidentielle

C2NXS dzNJ

R1 >5m

R2 >3m

ES < 40%

EPT > 60%

H : Rt maxmum

t NEINF YYI
RQSIj dzA LIS )
RQAY (G SNE

sécurisation  di
carrefour entre leg
emprises  publiques
existantes doit étre
réalisé au vu des flu
projetés.

La

h NRA
LJ- e

Q¢ U
-]

)
- 38 N

u»

[ Q2 LISNI (A2
soumise aux
LINB & ONXR LJG A
« Trame verte et Bleu
et Paysage ».

[ Q2 LISNI (A 2
soumise aux
prescriptions
particuliéres  définies
en Annexe de c¢
document.

Un espace vert tampol
sera  préservé e
paysagé vers la ferm
de Bourgeade.

' dz { dzZR RS
des espaces vert
seront préserves g
long du chemin de
Bourgeade poul
02y aSNBSNI
belvédere et préserve
le talus existant.

Un espace vert ser
préservé au droit de
f QSYLINR &S
créer afin de préserve
les vues/

A LIS
zft | 8 2

S
<
(@

(@
>~
o

Les voies seront de
supports de circulatior|
a double sens avec un

O2yySEAZY

La desserte interne d
site reposera sur uf
bouclage entre les

[11]
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t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

menant a la ferme de
Bourgeade.

emprises  publiques

existantes.

Une connexion dédiés
aux modes  actifs
favorisera une liaisor
vers le chemin de
Bourgeade.

AaSNRYyG St
RSa bdzE LIN

/| 2RMA a2y RQj
£ £ QdzND |y

Dans ce secteur 1AUI
f Q2 dzdS NIi dzN
f QdzZND I yAal
faire dans le cadre
RQdzy S 2
RQlFYSyYIl 3SY]
RQSyaSyvyof S
0§SNNI AY

portant  sur une
surface minimale de
16800 m2 pour la
réalisation minimale
de 9 logements.

(12]

Rdz DNJ y R



tflry [20Ff RQ! NDIl YA & YRrigheyixi SNO2 YYdzyl £ Rdz DNI yR

SECTEUR 3AIGNE BOEUF

1. PRESENTATION DU SITE

¢&LS RQh! t
Confortement urbain
Localisation et accessibilité

Le site est ausdzZR Rdz 0 2 dzNH
proximité directe de la gare et de quelqu
commerces. Le site est accessible depuis la [
Saigne dzdefla D3.

Typede tissu urbain environnant

Quiartiers résidentiels contemporair
RQKIOAGFGO AYRAGARIZS:

Avantages dusite

Proximité des équipements et transports ¢
commun.

Assainissement collectif.

Inconvénients du site

Périmétre de protection des captages

Aléa remontée de nappe phréatique
sensibilité trés élevée en partie Nord

Objectif

Conforterf Q2 F¥FNB RS 23
directe des transports en commun
commercegout enassurant la prévention de
risques de feux déorét.

Phase 1 Phase2 Phase3
Superficieminimale Superficieminimale Superficieminimale
RQ2 dz@S NI dzNB :£| RQ2 dz@S NI dzZNB :£| RQ2 dz& S NI dzZNB :t
10 000 m2 14 000 m? 14 000 m?

Nombre de logements Nombre de logements Nombre delogements
minimum: 10 minimum: 15 minimum: 20

[13]
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Lééende ;
A Bati neuf

-| I Baéti lourd

Bati léger

[ ] Parcellaire
Cours d'eau

s Périmeétre OAP

D O N N E E_ S
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Habitation

5QhwL9b¢! ¢Lhb{ 5Q! a:

Voirie
“2yssy- @ améliorer
“Ayriy- & créer
Chemin doux
<Gy a créer
Sens de circulation
<= 3créer

Sécurité routiére
B acréer

[14]
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0 100 200 m

Arbres a hautes tiges Haie

@@ :créer © existant
| existant

Espace verts publics ou privés ouverts

B acréer

4= = Gestion des eaux pluviales a prévoir
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.twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Q!a; b!LC

t NXy OA LIS t NKy OA LIS t NKy OA LIS
LINEINJ YYS | LINEINI YYS | LINE 3 NLIKE S 2
O2YLJ} 00 At O2YLJ 206 A

t NEINI YYI La vocation principals
ROKLF 6 A i du secteur  est

résidentielle
R1 > 8m [QAYLX I yil g
R2 > 3m O2YéUNﬂzOeﬁ

R ROKI dzaa$S
C2NXS dzNJ ES < 40% LJ- Nb §dzR R

EPT > 60% f Q2 LIS NI 2323/
H : R+2 madmum LINA GAf SIAS

La topographie du
GSNNJ Ay Si
des eaux pluviale
devra étre pris er
considération.

Des espaces vert
libres de toute
construction ou de
tout équipement
devront étre
L NB I £ A a l| positionnés selon g
dispositif de défensq principe du schém
t N2 I NJ Y Ylincendie devra étrel RQ2 NA Sy i |
RQSI dzA LIS Y prévu au sein de RQl Ygeryeht afin
RQAYUSNBUf Q2LISNI GA2 RS NI 002 NF
RQI Y S et 3 S Y| vert du lotissement de
RQSyasSYof S|t I NHzS Rdz
prolonger
éventuellement

f QdzND I Yy A al
futur. De ce fait,
f QSaLk OS
connexion avec I
lotissement de la rue
du Chai devre
comporter a minima
un cheminement dux.

Les aménagement
nécessaires

Limitation du sud
secteur par une bands
naturelle  enherbéd { @S 02 dzt SY S
composée de haig pluviales (fossé
RQS&aaSyoSs noues< v devront
0SYSTAOASN
traitement paysager.

h NJ\
LJI

i I
El

Qx U)>
=
)

u»

[15]



ttry [20t

RQ! NB | y A& YR®rigueyixi SNO2 YYdzy | £

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE 3 NLINE S 2

[ Q2 LISNI (A 2
soumise a une étudt
RQAYLI O
inventaire
Faune/Flore.

La voie de dessert
AYGiSNYyS t
devra étre
accompagnée de |
LI I yadFrGA2y
f AYSHANSB
haute tige.

Deux accésu secteur

RQdzND | y A ént

étre envisagé:

I Par la rue du
stadx { I A Y
(entrée-sortie).

Par la RD3
ONBIF A2y
entrée sur la zone
depuis la RD3dan
le sens Périgueux
Agonac. Pas d
«tourne a gauche
dans la sens
Agonae
Périgueux).

Des liaisongiétonnes
devront étre créées

 Remontant vers
Saigne. dzdz¥

9 Ausud du secteur.

I conviendra de s¢
référer aux sens dt

circulation  proposeés
pour adapter les
aménagements
proposes.

Dans le secteur 1AL)
les  systétmes en
impasses sont toléré
temporairement  en
attendant que la
connexion avec la RD
puisse étre réalisée
Dans ce cas le systen
de retournement des

véhicules sera
obligatoirement
réalisé en limite

RQ2LISNI A2

Dansce secteur 1AU,
f Q2 dz&S NI dzN
f QdzND I yAal
faire dans le cadre
RQdzy S 2
RQFYSyIl 38y,
RQSyaSyof S
G§SNNI AY

portant  sur une
surface minimale de

14000 m2 pour la

[16]
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t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE 3 NLINE S 2

réalisation minimale
de 25logements.

[17]

Rdz DNJ y R




tfly [20Ff RQ! NB|l yAaYRrigheyd SNO2 YYdzyl £ Rdz DNI yR

(18]



tflry [20Ff RQ! NDIl YA & YRrigheyixi SNO2 YYdzyl £ Rdz DNI yR

SECTEUR ARRIERES DU STADE

1. PRESENTATION DU SITE

¢ceLlS RQh'! t
Extension urbaine
Localisation et accessibilité

Le site est au S a i Rdz 6 2 dzN
LINEEAYAGS RQSIdzA LISY
accessible depuis la rue des Vignés@ h dz¢
la rue du Stade au Nord.

Typede tissu urbain environnant
Equipements sportifs
Avantages du site
Proximité des équipements sportifs
Inconvénients du site
Périmetre de protection des captages
Objectif

/ 2y T2 NI S Nlogéneatst & praximité
directe des équipements publics, en assur:
la prévention des risques de feux de forét
aQl 3aad S3lLfSYSyi
RS@St 2LIISYSy i RQdzy |
aux déplacements projetés sur le secteur.

SuperficieminimaleR Q 2 dz&# S NIi dzNB :A5000@ézND I y A & |

Nombre de logements minimumd

[19]
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5 Q!

a,

Légende
9 A Bati neuf )
-/ Bati lourd Voirie .
o [] Batiléger —— 4y aaméliorer
[ Parcellaire ) dpry acreer
o Cours d'eau
f==—— Périmétre OAP
i
|
2
o
ol

[20]
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Lt 9{ 9¢

t wh Dw!

RQ! NB | y A& YR®rigueyixi SNO2 YYdzy | £

aa9 5Ql

Rdz DNJ y R

a -

t NAy OA LIS
LINE INI YY$
G2 YL 2 0At

t NKY OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur est
résidentielle

C2NXS dzNJ

R1>8m

R2 >3m

ES < 40%

EPT > 60%

H : R+2 mamum

t NEINF YYI
RQSIj dzA LIS )
RQAY (G SNE

L NBIftAal
dispositif de défense
incendie devra étre
prévu au sein de
f Q2 LISNI (A2
RQFYSyIl 38y,
RQSyaSyot S

La topographie du
GSNNI Ay Si
des eaux pluviale
devra étre pris en
considération.

Les aménagement
Limitation du sud nécessaires é
hNR Sy I ol SECteur par une band{f QS O2 dz SYS
LI & 5 3& N haturelle enherbég pluviales (fossé
composée de haif noueX 0 devront
RQS&4aSyOS |[06SYSTAOASN
traitement paysagr.
_ . %g:j ng ésgctve:r Une amorce de voi
(L NEYOA LS étre fanvisag{parea:a vl e R
OANDadzt |22 rue du stadéSaigne Iétrl:e :résséfr\lléé/u =
. dzdz¥ '
Dans cesecteur 1AUh,
f Q2 dz&S NI dzN
f QdzND I y A al
faire dans le cadrg
RQdzy S 2
| 2yRAazy RRQLYSYIl3SY
£ f QdzND |y RESYasyots
USNNI AY
portant  sur  une
surface minimale dg
15000 m¥X LJ2 d;
réalisation minimale

de 4 logements.

[21]
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SECTEUR :4%h b 9 5 QFS/ECONOMIQUES
LOUIS CATOIRDP106

1. PRESENTATION DU SITE

¢teLS RQh!t
Destination spécifiqueactivités économique:
Localisation et accessibilité
Le“site est localisé a au Sud du pourg,
SEGSyaAirzy RS I T2y
existantes le long de la D106 (rue Lo
Catoire).

Le site peut étre accessible depuis un ac
existant sur sa frange Est.

Typede tissu urbain environnant
Activités économiques
Avantages du site

Proximité aux espaces résidentiels du bour s
Accessibilité en transports en commun (gar 2%

Inconvénients du site

Aléa retraitgonflement des argiles risque
fort.

Objectif
[ QSYy2Sd22FF2NRSNJ f Q2
RQI OGAGAGSE £ LINBEA
a préserver la qualité écologique et paysag
RS fF FN}y3aS {dzR Rdz
avec les espaces naturels et agricoles.

Superficie 15000 m?2

(23]
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A

Légende

A Bati neuf

B Bati lourd

[] Batiléger

[ ] Parcellaire
Cours d'eau

s Périmétre OAP

D_O N

| Activités des
secteurs
secondaire ou
tertiaire

[ 20t RQ! NB I yAaYPRerigleyii SN2 YYdzy | £

5 Q!

5QhwLO9b¢! ¢Lhb{

50

. PRINCIPE DE PLANTATION
Voirig Arbres a hautes tiges Haie
Ay & améliorer | existant o existant
Espace verts *
B acréer

*public ou privés ouvert

[24]

Rdz DNI yR



tfly [20Ff RQ! NB|l yAaYRrigheyd SNO2 YYdzyl £ Rdz DNI yR

3.twLb/ Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ql a; b!CLC

t NKyYOALIS| t NXyOALIS t NXy OA LIS
LINEANI YYS | LIN2EINF YYS [LINEINI YYS
O2YLJ a6 At O2YLJ 26 A

Exemples RQI O
t NE3INIF YYI attenduesY f QI |
commerces,

AY Rdza G NR S X

C2NXS dzNJ

t NE3INI YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (G SNE I

L € a Ql ariteNit
une haie bocagere a
ud du boisement el
préserver le  gros
h NR Sy (| a| chéne.

LI eat ISN[ Q2 LISNI G A 2
soumise aux
LINB & ONXR LJi A
« Trame verte et Bleug

et Paysage.
[ QF 008 a & Il est préconisé d¢
t NA Y OA LY t Ql QOS a _S' mutualiser vles acces
SA NDdzE | o 2 qeyra étre normalisé R S LJdzA a 1
Su Slj dzA LJ publique existante &
panneau STOP. fQoad Rdz a

/| 2YRAa2y R
£t QdzND I y

[25]
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2. ANNESSETBEAULIEU
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SECTEUR GRAVELLE

1. PRESENTATION DU SITE

¢ &L Jé |V:Q Qh! t Annesse-ct:Beaulicul
Extension urbaine.
Localisation et accessibilité

Le sitede Gravelle est situé dans le centi
bourg. Le site est accessible dep
f QAY LI a8 St RudzS & G = ¢
Gaucher au Nord et la route de Périgueux
Sud.

Typede tissu urbain environnant

. 2dz2NB | yOASY NHzNJ f

Quartier résidentiel contemporain de
logements individuels au Nord.

Avantages du site

Proximité des équipements public |
commerces et services.

Assainissement collectif.

Inconvénients du site

Risque lié au ruissellement des ea
pluviales.
Site 02y OSNYS LI NJ f I
ASNIDAGAdzRS € ASS I dz |
de gaz.

Objectif

I 2YF2NISNI £ OSydGNIXtAGS RS 062dzNB LI NJ £ S
Fa&adzNI yid f QAyd $3INI i A Gostrudidbids, IndtaméenSpar rapjo’ & I Zoi
YIEGdNBt S fAYAGNRLIKS® Lf &aQlF3Ad sS3rtSySyi
Si F2yOlAz2yySt t tQSOKSttS Rdz |jdzZt NI ASNW®
Tranche B
e | Phasel | Phase2 |
SuperficieminimaleR Q 2 dz& & N Superficieminimale Superficieminimale
P O N | ABEANG A 2y RQ2 dz@ S NIi dz RQ2 dz@ S NIi dz
' f QdzND I y22080mz } £ QdzND I yLKOAO M
Nombre de logements minimum20 Nomb.re. de Iolgements Nombr.e'delog_ements
minimum: 12 minimum: 6

[29]
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2.{/7 1 ;al! 5QhwL9b¢! ¢Lhb{ 5Q!'a; b! D9

Annse-et-Beaulieu

;‘!" %?JLNCES B\D (

5 ontfAtmetropolis
X

A r::ti neuf é Voule . > e
B Bt fourd Habitation 5 A accésgoupé @ Limite entre les tranches
y i lour w sz aaméliorer d'opération :
Bati léger > e dcréer Arbre 3 haute tige Haie
[ Parcellaire o ®® aaméliorer @89 acréer
Cours d'eau E Chemin doux
Périmétre OAP © quulp & créer
i VOCATION DES ESPACES NON CONSTRUCTIBLES.
o
& Sécurité routiére I Milieux calcicoles ouverts &
o Wl acréer entre espaces boisés et I'opération
@ d'aménagement
H
I
o

(30]
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Lt 9{ 9¢

RQ! NB | y A& YR®rigueyixi SNO2 YYdzy | £

t wh Dw!

aa?g

5Q! a;:

t NAy OA LIS
LINE INI YY$
G2 YL 2 0At

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur 1AW est

C2NXS dzNJ

résidentielle.
Les habitations située
sur le point haut le
XU S long de la route
R2>3m communale existants

ES< 60%
EPT>40%
H: R+1 maknum

traversant le site
seront surélevées pa
rapport a la voirigoour
limiter les risques
ROQAY2YRIFGA

t N23INIF YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (G SNE I

[ Q2 LISNI G A2
intégrer les
aménagements
nécessaires a la bonn
gestion des eaw
pluviales.

La sécurisation de
carrefours entre les
emprises publiques
créer ou a améliorer e
les emprises publique
existantes (rue du
Colonel Gaucher et D3
devra étre assurégq
pour tous les modes.

[ Sa NBE2Si
pluviales apres
régulation sont

interdits vers le fosse
communal. Ik seront
effectués par
infiltration ou dans le
ruisseau.

Il est recommandé g
NBIFfAAFGAZ2
étude hydraulique
visant a identifier et
solutionner les risque
I @S NB & R
lors de fortes pluies
aQSGSYRI Y
hdzSadG Rdz a
Le fossélongeant la
route communale au
sein du site doit étre
reprofilé, sa continuité
assurée.

h NRA
LJ- e

Q¢ U
-]

)
- 38 N

u»

[ Q2 LISNI (A 2
soumise aux
LINB & ONXR LJG A
« Trame verte et Bleug
et Paysage.

[ Q2 LISNI (A 2
soumise aux
prescriptions
particulieres  définies
en Annexe de c{
document.

Un espace vert nol

bati sera préservé

Des arbres a haut
tiges pourront
Gl £ 2 NR &S NJ
paysagéere du site €
Y I NJj dzS NJ f
avec le cheminemen
dédié aux modeg
actifs.

(31]
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t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

A f QAy i SNJH
boisements et zone!
agricoles attenantes,

En partie Est du sit
FFAY RQI 2
préservation des
milieux favorables a I
faune patrimoniale
identifiée dans
f QS Gt dzl G A
environnementale.

La desserte interne di

site  permettra un

bouclage entre :

T.YS SYUNE
RSLJzA & f I

t SNA 3 dzS dzE
{ dzR X
1. yS SyidN
adzNJ f | NIz
DI dzOK S NJ
FYSE A2Z2NT
f QAYLI aa
1] QAYLI aa
sO2f Sao
Ces
structurantes
intégreront
cheminements
piétons.

9
S
S

voieg

des

Les accés aux lo

seront mutualisés.

Les cheminement
piétons permettront
de relier les écoles, |
OdzdzZNJ RS 0 2
espaces naturel
proches.

| 2y RA02Y

L

t QdzND |

R
Y

Dans le secteur 1A1)
correspondant a e
tranche A,f Q2 dz@
t f QdzND | y A
faire dans le cadre
R Qdzy S opération
RQlFYSY Il 3SY]
RQSy a S yatans
sur une surface
minimale égale a
11000 m2 pour la
réalisation minimale
de 20 logements

Dans le secteur 1AL)
correspondant a e

N} yOKS .rej

(32
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t NAy OA LIS t NAy OA LIS t NRAy OA LIS
LINEINJ YYS  LINPINJ YYS [LINPINF YYS
O2YLJ) a0 Af O2YLJ a0 A

£t £ QdzND I y A
phase 1 doit se faire
RFrya S O
opération

RQI YSY I 3SY
RQSyaSyvyot S
sur une  surface
minimale égale ¢
22000 m2 pour la
réalisation minimale
de 12 logements.

Dans le secteur 1Al
correspondant a e
i NI y OK Sertures
t £ QdzND | y A

phase 2 esi
conditionnée a |Ig
réalisation de

f Q2 LISNT G AR
et doit se faire dans le
St RNB R Qdzy
RQI YSY I 3SY
RQSyaSyot S
sur une surface
minimale égale ¢
11000 m2 pour la
réalisation minimale
de 6logements.
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3. ANTONNEEFTRIGONANT
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SECTEUR LA PEYRE

1. PRESENTATION DU SITE

¢te&LlS RQh! t
Confortement urbain
Localisation et accessibilité

Le siteLa Peyre est situd f Qh dzS §
commune. Il estdesservipar la rue des
Brandet. f{ Qdt ldzSiéidéla Forétau Sud.

Typede tissu urbain environnant

Quartier  résidentiel contemporain d
logements individuels |

Avantages du site
Cadre paysager remarquable
Inconvénients du site
Voiried R QI O O § shus@nkensivrinésy
t NPEAYAGS RQdzyS tA3
Assainissement individuel :
Objectif
[ QSy2Sdz Sai RS R¢
pavillonnaire en valorisant la trame bocagé

existante. La ligne & haute tension devra é
enterrée.

Secteur 1AH

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NIi dzZNB 5006 i@ dzNDH | Yy A & |

Nombre de logements minimuny

[37]
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2.{/7 1 ;al! 5QhwL9b¢! ¢Lhb{ 5Q!'a; b! D9

onne-et
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Lt 9{ 9¢

RQ! NB | y A& YR®rigueyixi SNO2 YYdzy | £

t wh Dw!

aa?g

5Q! a;:

t NAy OA LIS
LINE I NI YY$
G2 YL 20 At

t NXy OA LIS
LINE IANJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2EINI YYI

La vocation principalg

ROKI 6 A ii d}J_ s.ecteur est
résidentielle.
Les nouvelles Le recul deg
constructions constructions par
C2 NS dzNg Fespecteront un recu rapport a la ligne

adapté par rapport a I

électrigue pourra étre

ligne électrique de 10 metres
présente. minimum.
R1>5m

t N2 3NJ Y Y| R2>3m

RQSI dzA LIS\ ES< 40%

RQAY U0 SNE | EPE60%

Y wblMY¥NE

Des espaces verts ng
batis doivent étre

Le point de vue vers le

h NRA Sy (I | maintenus avec es| espaces naturels a
LJ- € &l 35 N propriétés voisines en| Sud devra  étre
préservant les haies g préservé.
boisements présents.
[ QS YLINRA & S
créer, en double sen
La desserte interne d{ Ou  sens  unique
5 | site  sera réaliség intégrera des
_t NRA y OA LIS permettant la liaison| cheminements
OA NOdzt | @ 2| entre la rue deg piétons.
Brandes etlaruedel 5| ya S Ol
Forét. dzy Alj dz8 % £ Q

se fera depuis la rug
des Brandes.

/| 2YRAa2y R
£ € QdzND I y

[ Q2 dz& S NI dzN
f QdzND I yAal
faire dans le cadrg
RQdzy S 2
RQI YSY I 3SY
RQSyaSyvyof S
sur  une surface
minimale de ®00 m?2

pour la praluction
minimale de 4
logements.
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SECTEUR LAURIERE

RQ! NB I Yy A a YRrigleyid SND2 YY dzy | §

1. PRESENTATION DU SITE

¢S RQh! t
Extension urbaine
Localisation et accessibilité

Le siteestlocalis& f Q9 a4 RS3e
long de la N21Il est accessible depuis
NRPdziS Rdz . 2A3& . I NN

Rdz DdzS t fQo&aio® F

Typede tissu urbain environnant =

Quartier résidentiel contemporain d

logements individuels f

Activités artisanales
Avantages du site
Ecrinboisé
Proximité aux équipements publics
Inconvénients du site
Nuisances et risques liés a la proximité d
N21.

Périmetre de protection des captages
Assainissement non collectif

Objectif

[ ¢<®de dationaliser la consommatic
R aLl OS LkRdzNJ OSii
O2y T2NI SN £t Q2 FFNB
RS fQs02tSo

[ Qh !t I & & dzNB NI £
GAFANBE T2y OlAz2yySt
limitera les risques de feu de forét

Qs
Qs
2

SourcesHBDIORTHONIBDIPARCEIIAIRE ISIGNI20 165 reproductionlinterdite HICAGE

Phase 1

Phase 2

SuperficieminimaleR Q 2 dz& S NIi dz
f QdZND Ly A&l (A2
12000 m?

SuperficieminimaleR Q 2 dz& S NIi dz
£ QdZND Ly A&l (A2
4000 m?

Nombre de logements minimumB

Nombre de logements minimum3

[41]
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SourcesHBDIORTHOYBDIPARCELFAIREIGIGNF20,16E reproductionlinterdite H{EAGE

conceptiontfAtmetropolis’

Lien;fr . Voirie 0 50 100m
ati neu g O O O . )
I Bati lourd Hiatatation PRINCIPE DE PLANTATION
[] Batiléger @b & créer
[ ] Parcellaire
Cours d'eau %,
acréer
m— Périmétre OAP oo
Espace verts * Espace public
Sécurité routiére
Il acréer
B acréer

*public ou privé ouvert
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aa9 5Ql

Rdz DNJ y R

a -

t NAy OA LIS
LINE INI YY$
G2 YL 2 0At

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur est
résidentielle.

C2NXS dzNJ

R1>8m

R2> 3m

ES< 40%

EPT> 60%

lY wbhYdz¥E

t NE3INI YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (G SNE I

La sécurisation di
carrefour entre la N21
et la rue du Bois Barr
doit étre assurée.

at
- 3

h NRA
LJ e

¢ U
<,

w»

Un espacevert non
bati sera préservé I
long de la rue Boi
Barra.

[ Q2 LISNI (A2
soumise aux
LINB & ONXR LJG A
« Trame verte et Bleue
et Paysage.

[ QAVGSNFI O
Bois Barra sera planté
par un alignement
RQI Nb NB &

f QAY G SANI
RS f Q2 LISNJI
Un espace vert nof
bati sera préservé su
le site le long de I
N21.

La desserte interne di
site reposera sur ung
voie structurante
Est/Ouest assurant ||
circulation en double
sens depuis la rue d
Bois Barra vers |
chemin du Gué.

Cette liaison  doit
& Ql LiLJdzeé SNJ
préexistants sur le site

La desserte interne d
la phase 2 pourra étre
complétée par un
systéme de voie el
impasse.

| 2y RA02Y

R
£ QdzND I y

Dans le secteur 1Al)
correspondant a e
LIKFasS wmx f

f QdzND I y A al
faire dans le cadre
RQdzy S 2

RQIFYSyl 38Y

RQSy a Sdoit f 15

[43]
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t NAy OA LIS t NAy OA LIS t NRAy OA LIS
LINEINJ YYS  LINPINJ YYS [LINPINF YYS
O2YLJ) a0 Af O2YLJ a0 A

surface minimale ser;i
égale a2 000mz2 pour
la réalisation minimale
de 8 logements.

5l ya S &5
O2NNBaLRYyR
LIKFasS HZ
f QdzND I vy
O2yRA®

—h

- N
> 0 >
o < ax

RQFYSYl 3Sy
RQSyaSyof S
surface minimale$S a
S fnd1 LR dal
NGl fA&l a2y
R® t238Y8Yy
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SECTEUR CIMETIERE

1. PRESENTATION DU SITE

¢S RQh! t Y Yo
Extension urbaine
Localisation et accessibilité
LlesiteO2yaiGAidzS t QSEG S
proximité directe du cimetiére. Il es

accessible depuis la rue Gaston Naboule
f Q9 & fue Pauil Vefldine au Sud.

Typede tissu urbain environnant

Quartier  résidentiel contemporain d
logementsindividuels

Bourg ancien rural
Avantages du site

Proximité  aux  équipements  public
transports en commun, services
commerces.

Inconvénients du site

Proximité au cimetiére

Topographie marquée, risque de
ruissellement des eaux vers le Sudsite.
Assainissement non collectif

Objectif
[ QSy2Sdz Sad RS 02y ¥:
LI NJ £ LINRBRdAzOGAZY |

f23SySydad Lt aqQl 3,
urbaine et paysagére du site notamment
valorisant les boisements existants et e
ASNIYyid fQAYGSNFIFOS |
LSNY¥SGGNBE €S RS@Sft
GALANB F2yOlGAz2yySt |

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NIi dzNB :43000@8zND | Yy A & I

Nombre de logements minimum6
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Antonne-et-Trigonant

Légende

A Bati neuf

[ Bati lourd

Bati léger

[ | Parcellaire
Cours d'eau

m— Périmétre OAP

0 50 100 m
Habitation Voirie
sy acréer cce
A acoRs groupé Arbre a haute tige Haie
@@ acréer @89 : créer
Sécurité routiére VOCATION DES ESPACES NON CONSTRUCTIBLES
e Espace verts * Espace public
r
u B acréer

*public ou privé ouvert

[46]
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aa?g

5 Q!

t NAy OA LIS
LINE INI YY$
G2 YL 2 0At

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur est
résidentielle.

C2NXS dzNJ

R1>8m

R2> 3m

ES< 40%

EPT> 60%

Y wbhYdRyE

NEINI YYE
RQSIj dzA LIS
RQAY (G SNE

[ Q2 LISNI (A2
assurer la sécurisatio
des carrefourentre :

T [ QS YLINR & |
LJdzo t A lj dzS
I NXzS
bl o2dz Sil
[

| NXzS
+SNIFAYS
DIF&ad2y b

[ Q2 LISNI (A 2
intégrer les dispositifs
nécessaires a la bonn
gestion des eaw
pluviaks.

it Qs O2ds SYS

Les aménagement
nécessaires ¢

pluviales
y2dzSaxo
0SYSFTAOASN
traitement paysager.

(fossé

Les dispositifs  de
gestion des eaux d
ruissellement
favoriseront
f QAYTAL GNI
rejets dans le résea

de la N21 sous
réserves de se
capacités.

[ QF GGSYy (A2
portée au risque de
résurgence sur le talu
de la rue Paul Verlaing

o U
-
7,0
- O

[ Q2 LISNI G A2
soumise aux
LINB & ONXR LJi A
« Trame verte et Bleug
et Paysage.

Un espace vert nol
bati devra étre
LINB & SNBSS 4
avec le cimetiére.

Un espace vertsera
créé Rl ya f Ql
voie créée depuis I
rue Paul Verlaine ave
une perspective
paysagére  sur [
coteau boisé

[ QSaLl OS

le cimetiere serg
L I yiS RQd;
Afin de valoriser

f QAY G SANI
du site, les interface
avec le bati existant €
la rue Gaston Naboule
seront plantées
RQI NDNBa ¢t
[ QAYUSNFI O
zone naturelle ou
agricole  doit  étre
préservée en espac
vert non bati.

[47]
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La desserte interne di
site reposera sur ung
voie en double sen:
depuis la rue Pau
Verlaine.

La desserte interne d
site  permettra un
bouclage entre la rug
Paul Verlaine et la ru
Gaston Naboulet.

[ QSYLINR & S
intégrera des|
cheminements
piétons.

Les acces aux lo

seront mutualisés.

/| 2y RAa2YyY R
£ f QdzND | y

Dans ce secteur 14L)
f Q2 dz&S NI dzN
f QdzND I yAal
faire dans le cadre
RQdzy S 2

RQlFYSyYIl 3SY]
RQSyaSyvyof S
surface minimale ser;
égalea 13000 m2pour

la réalisation minimalg
de 6 logements.

[48]
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SECTEUR MAIRIE

1. PRESENTATION DU SITE

¢eL)S RQh! t
Confortement urbain
Localisation et accessibilité

Le siteest localisé en face de la mair &
I dz OdzdzNJ Rdz 0 2 dzNZ
depuis la N21 au Sud et la rue Gas
blo2dzZ SG £ fQoad:

Typede tissu urbain environnant

Quartier résidentiel contemporain d
logements individuels

Bourg ancien rural
Avantages du site

Proximité aux eéquipements public
transports en commun, services
commerces.

Assainissement collectif

Inconvénients du site

Accessibilité limitée depuis N21
6t NBSdz2NJ RQSYLINR
présence de talus).

Topographie marquée risque lié au
ruissellement des eaux pluviales.

Objectif

[ QSyeSdz Said RS C
RS 0 2 dakEanidallonRISt @ S
RQAf 20 [ Qh!t ¢
urbanisation de qualité en fagade vi
a-vis de la mairie et a limiter les risqui

et nuisances liés a la topographie e
la N21.

SuperficieminimaleR Q 2 dz# S NIi dzNB :B500n2dzND | Y A & I |

Nombre de logements minimumB

[49]
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2.{/7 1 ;a! 5QhwL9b¢! ¢Lhb{ 5Q! a; b! DS

Lr“' o Voire 0 5 100m
Bati neuf Fihialion 1 Augnement
B Bat joura Hale
[ Bati teger Gty aceeer
[ parcelalre
Cours deau
m— porimetre OAP - o
VOCATION D88 £49ACES NON CONSTRUCTISIER
Espace verts *
Sécunte routiere
B 3 creer
W acreer “pudiic ou privé ouvert

[50]
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aa?g

5 Q!

t NAy OA LIS
LINE INI YY$
G2 YL 2 0At

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur est
résidentielle.

C2NXS dzNJ

R1>5m

R2> 3m

ES< 40%

EPT> 60%

H: R+1 maimum

Les nouvelleg
constructions  seront
implantées i §1
t QI ft A3YySYS
par rapport aux autres
LJ- NJ NJ LJLJZ2 N|

publique existante de
la N21.

Les nouvelleg
constructions  seron|
de type  «petits
collectifs» intégrés a
la topographie.

t N23ANIF YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (i SNE{

[ Q2 LISNI (A 2
assurer la sécurisatio
des carrefours entre I
rue Paul Verlaine et |
rue Gaston Naboulet.
[ Q2 LISNI (A 2
intégrer les dispositifs
nécessaires a la bonn
gestion des eauw
pluviales.

Les aménagement
nécessaires é
f QsO2dzZ SYS
pluviales (fossé
y2dzSaxo
0SYSFTAOASN
traitement paysager

Les dispositifs  de
gestion des eaux d
ruissellement
favoriseront
f QAYTFAL OGN
rejets dans le résea

de la N21 sous
réserves de se
capacités.

[ QFLGGSYy (A2
portée au risque de
résurgence sur le talu
de laN21.

Q¢ O
<

[ Q2 LISNI (A 2
soumise aux
LINB & ONXR LJi A
«Trame verte et Bleug
et Paysage.

Une haie devra étre
plantée en bord de Iz
N21 afin de créer ur
avant plan paysager d
centre-bourg.

Des espaces verts ng
batis seront maintenus
FFAY RQLI 3
qualité paysagére dg
f Q2 LISNI G A2
la gestion des eau
pluviales.

Les espaces verl
pourront étre
positionnés a

f QAVOUOSNF I O
traditionnel  existant
afin de marquer la
transition des formes
urbaines.

(5]
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t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
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t NAy OA LIS
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La desserte interne di
site reposera sur ung
voirie fonctionnant en
sens unigue san
impasse.

[ QSYGNBS |
réalisée depuis la N2
vers une sortie sur [;
rue Gaston Naboulet.

[ emprise publique a
créer intégrera des
cheminements
piétons.

/| 2y RAa2YyY R
£ f QdzND | y

Dans secteu
1AlLhpz f Q2 dzg
f QdzND I yAal
faire dans le cadre
RQdzy S 2
RQlFYSyYIl 3SY]
RQSyaSyvyof S
surface minimale ser;
égalea’5500 m2pour la
réalisation minimale
de 8 logements.

ce
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SECTEUR CHAUSSIER SUD

1. PRESENTATION DU SITE

¢eLIS RQh!t SR
Confortement urbain
Localisation et accessibilité
[ S aAGS Sad t20FtAa
la commune. Il estccessible depuis la ru

Jacques Brel au Sud et une emprise publiqt
fQoado

Typede tissu urbain environnant

Quiartiers résidentiels contemporair

RQKIO0AGFGO AYRA@GARIZS:

EquipementdJdzo f A 0a t f Q9 &
Avantages du site

Proximité des équipements, commerces

services et transports en commun.

Assainissement collectif

Inconvénients du site

Objectif

Conforter la centralité de bourg en favorisa
fS RSOSt2LIISYSyid RQ:
équipementp L aQl 3Ad
fonctionnement du bourg: réseau viaire
structurant, place publigue, cheminemen
R 2 dzE X

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dzNB :B5000 @@alzND | y A & |

Nombre de logements minimuml2 logements

(53]
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Légende
o A\ Batineuf
-| B Bati lourd Acoss
i 2::;:,95; Habitation iy Qt‘:::zrmutualisé
@ Cours d'eau ' Equipements
= Périmeétre OAP
A
|
2 Chemin doux
o Gudp  acréer
ol

[54]
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[ Espace vert public ou privé a créer

Rdz DNJ

b !



3.t wL b/

ttry [20t

Lt 9{ 9¢

t wh Dw!

RQ! NB | y A& YR®rigueyixi SNO2 YYdzy | £

aa9 5Ql

Rdz DNJ y R

a -

t NAy OA LIS
LINE INI YY$
G2 YL 2 0At

t NKY OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

Une mixité des
fonctions est
t NB 3 NI Y Y recherchée sur Ie
RQKLI 0 A U|secteur mais I
vocation principale es

résidentielle.

R1:0a5m

C2NXS dzNJ

R2: 0 ou h/2avec un
minimum de 3 metres

t NE3INI YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (G SNE I

ES< 50%

EPT> 20%

H: R+1 maknum
Conformément au
a0KSYIl RQ2

RQlFYSyYIl 3SY]
secteur de Chaussie
Sud doit comporter ur

secteur  privilégiant
f QAYLX Iyl
équipement public
Silk2dz =
collectif.

Un espace vert devrs
siNBS ONBS
f Q2 LISNI G A2
RQIFYSyY Il 3SY]
RQSyaSyvyoft S
RQ26GSYy AN
public qui vienne crée
une centralit¢  de
guartier.

Les haies existanteg

devront étre
hNRSY Gt o présenées et
L 8 5F 35N valorisees dans _ I
cadre  du projet
RQIFYSyYyLl a8y,

zone.
La ou les opération| Les systtmes e
RQIYSY Ll 3SY| impasses sont toléré
RQSYaSYot S temporairement en
permettre la| attendant que
réalisation minimale| f QSyasSyof S
t NAy OA LIS RQdzyS @2 A S soit ouvert 2
OA NDdzf | o 2 la rue Jacques Brel a f QdzND I y A &t

Sud avec la rue
. SSiK2@Sy

La ou les opérations
RQlFYSyYIl 3SYy
doivent comporter un

réseau de voies

cas, tout
aménagement devan
permettre de faciliter

le demitour des
véhicules doit étre
réalisé en limite

[55]
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t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

structurantes, sur ung
emprise publique de
largeur minimale de ¢
metres.

séparative
RQ2LISNI (A2

/| 2y RAa2YyY R
Lt QdzND | y A

Dans ce secteur 1AUnN
f Q2 dz&S NIi dzN
f QdzND I yAal

faire dans le cadre
RQdzy S 2 dz
opérations

RQI YSY I 3SY
RQSyaSyot S
opération

RQI YSY I 3SY
RQSyaSyvyof S
alors sur une surfaci
minimale de 35 000
m2, pour la réaliation
minimale de 12
logements. Ce ratio d
production de
logements devra étre
maintenu sur deg
G AffSa I

plus importantes.
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SECTEUR BOURG SUDUEST

1. PRESENTATION DU SITE

¢eLS RQh!t
Extension urbaine
Localisation etaccessibilité
[ S aAdS O2NNBALRYR
bourg de la commune. Il est accessible def
laN21 au Sud.

Typede tissu urbain environnant
Quartiers résidentiels contemporair §
RQKIOAGFO AYRAQGARIZSH

Avantages du site

Proximité des équipements, commerces
services et transports en commun.

Inconvénients du site

Impacts et nuisances liés a la N21.
Objectif

L € aQl 3IAad RS T O;
f QdzND F yAaltGAz2y Sy &
afin de limiter le développement linéaire
[ QdzND I yAal GA2Y R dz
O2YLX SYSy il NX (iSecteur Sle
Chaussier Sug I FAy RS 0Oz2Y
f23SySyida Sy OdzdzNJ R
préserver les interfaces avec les espaces
batis.

Secteur 1Al
SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dzNB :Z00@ ni2dzND | y A & | |

Nombre de logements minimumn%
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Légende

A Bati neuf

I Bati lourd

Bati léger

[ Parcellaire
Cours d'eau

s Périmetre OAP

Habitation

Voirie

44 Voie a créer
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 aconserver

Haies
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5 Q!

t NAy OA LIS
LINE INI YY$
G2 YL 2 0At

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NXy OA LIS
LIN2E NI YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur 1Ah est
résidentielle

C2NXS dzNJ

R1>5m
R2>3m
ES<50%
EPT30%

H: R+1 manum

t NE3INI YYI
RQSIj dzA LIS )
RQAY (G SNE

[ Q2 LISNI G A 2
soumise aux
LINB & ONXR LJi A
« Trame verte et Bleug
et Paysage.

La frange bésée du

hNASYydGl o ) pied de coteau al
Lk dat 3Nl Q2LISNI UA2) Ny devra  étre
soumise aux présenée.
prescriptions
particuliéres  définies
en Annexe de cs
document.
Le systéme en impass
est autorisé. Dans ce
cas, tout
aménagement devan
{ NR Y OA LIS Le site sera qessew permettre_ de faciliter
Ox NDdz I o 2 LI NJ dzy S @|le .demrtour. des
depuis la RN 21. véhicules doit étre
réalis€é en limite
séparative

RQ2LISNI A2

[59]
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t NAy OA LIS t NAy OA LIS t NAy OA LIS
LINEINJ YYS  LINPINJ YYS [LINPINF YYS
O2YLJ) a0 Af O2YLJ a0 A

Dans ce secteur 14L)
f Q2 dz&S NI dzN
f QdzND I yAal
faire dans le cadre
| 2yRAo2y RRQUYS 2
Ly f deNé by RQEYSY 3SY]
RQSyasyYyof S
surface nmimale sera
égale &7000 m2pour la
réalisation minimale
de 8 logements.
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4. LA CHAPELHGEONAGUET
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SECTEUR 1LEBOURGUD

RQ! NB I Yy A a YRrigleyid SND2 YY dzy | §

1. PRESENTATION DU SITE

¢te&LlS RQh! t
Confortementurbain
Localisation et accessibilité

Le siteest situé en continuitéSuddu bourg
entre ceux voies communale
perpendiculaires au Sud de la RD1

Typede tissu urbain environnant

Bourg ancien rural

Quiartiers résidentiels contemporair

RQKIOAGFG AYRAGDARIZS!
Avantages du site

Proximitédeséquipements publics

Assainissement collectif

Des espaces boisés remarquables a préser

Inconvénients du site

Risque de ruissellement des eaux pluviales
Objectif

[ QSy2Sdz Said RS 02y ¥:

Sy RSyaATAryd OS Od

permettre de connecter le tissu de bourg :

quartier pavillonnairesitué plus au sugar un

réseau deRSAaSNIS Ay d SNy

également les cheminenents doux en

direction du centre bourg.

Lt aQlFr3aixd sS3AFfSYSyd

viaire déja existante.

La Chapal

e-Gonaguet‘l‘\
- £

Tranche A

Tranche B

{ dZLISNF A OA S RQ2 dz@S NJ

3 500m?

{ dZLISNF A OA S RQ2 dz@:S NI

27000 m?

Nombre de logements minimun?

Nombre de logements minimun0

(63]
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La Chap;ile-Gonagueﬁr

o
- St

Légende
A Béti neuf

-| B Bati lourd

Bati léger

[] Parcellaire
Cours d'eau

e Périmétre OAP

D O N N E E_ S

Habitation

Voirie
%472, & améliorer

sty acréer

Chemin doux
pmpy A créer

.0 Limite entre les tranches
d'opération

(64]
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erditt HCAGE] [conceptionf/Atmetropolis

0 50 100 m

| BN B BN B )

PRINCIPES DE PLANTATION

© Arbres a hautes tiges a conserver

" Haie a conserver au moins partiellement

Espace verts publics ou privés ouverts

B acréer

<= = Gestion des eaux pluviales a prévoir
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a,

t NAY OA LIS
LINE NI YY$
G2 YLI 20 0At

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 26 A

t NKy OA LIS
LINE INJ YYS

t N2IANI YYI
RQKI 0 A

La vocation principals
du secteur est
résidentielle.

C2NXS dzNJ

R1>5m
R2> 3m

ES< 40%

EPT> 60%

Y wbhYdRyE

t N23INIF YYI
RQSIj dzA LIS)
RQAY (G SNE I

[ Q2 LISNI (A2
intégrer les
ameénagements
nécessaires a la bonn
gestion des eauw
pluviales.
[ Q2 LISNI (A 2
assurer la sécurisatio
des intersections
suivantes
1 9y iNB o]
ONB SNJ S
SYLINR aSa
LJdzo £ A |j dzS |
SEAAGE Y (!
T 9y iINBQSYI
LJdzo f A |j d£3¢

GSNI UV NB
Y2RSa |
ONBSNJ Si

O2YYdzy | t |

Les aménagements d
gestion des eau
pluviales seront
paysageés.

i
= |

h NRA
LJ- &

Q¢ U
<

w»

[ Q2 LISNI (A 2
soumise aux
LINB & ONXR LJG A
« Trame verte et Bleug
et Paysage.

Un espace vert et
arboré protégé emnon
bati doit étre préservé
au nord du site

[ QSyaSyof S
et boisements

existants sur le site

[65]
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t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ) a0 Af

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS
O2YLJ 20 A

t NAy OA LIS
LINE INJ YYS

sera au maximun

préserve.

L@bjectif est que
f QSyasSvyot S
opérations
RQdzZNB I YA &Y
a terme le maillage e
le raccordement auw
différentes voies
communales partant
du bourg en directior
du Sud.

Les acces aux lo
seront mutualisés
depuis les emprise
publiques existantes.

La desserte interne d
site  pourra  étre
complétée par
RQI dzi NB &
publiques de maniére
a optimiser les
potentialités
RQIFYSY Il 3SY]
zone.

/| 2y RAa2Yy R
£t f QdzND | y

Dans le secteur 1AU
correspondant a e
0N} yOKS I 3
aQdzNDb | yAal
faire dans le cadrg
RQdzy S 2
RQI YSY I 3SY
RQSyaSyvyot S
0§SNNI AY

portant au minimum
sur 3 500m?2 pour la
réalisation minimale
de 2 logements.

Dans le secteur 1AU
correspondant a e
0N} yOKS . 3
t faqisatibb doit se
faire dans le cadre
RQdzy S 2

RQlFYSyYIl 3SY
RQSyaSyvyot S
G§SNNI A Y

minimum de 27000
m2 pour la réalisation
minimale  de 20

logements.
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SECTEUR RACHILDE

1. PRESENTATION DU SITE

TypeRQh ! t
Extension urbaine
Localisation et accessibilité

Le siteest localisé au Sud du bourg. Il
accessible depuis la rue Rachilde qui longe
frange Oueset la rue des Colys au S@uiest.

Typede tissu urbain environnant
Quartiers résidentiels contemporair
ROQKFOAGFEG AYRAGARIZS §

Avantages du site

Assainissement collectif

Inconvénients du site
Nuisances liées a la proximité de la voie fer
en contrebas.
Aléa de retrait-gonflement des sols argileux
sensibilité tres élevée
PPRMT zone fortement exposée

Objectif

[ QSvy 2 HalperBéitie la production de
nouveaux logements dansce nouveau
quartier en valorisantt Q2 dz& S NIi dzN
dusiteb [ Qh!t @AASNF L
liées ala voie ferréeet a assurer unéonne
gestion du talus etles eaux pluviales.

Secteur 1AW

SuperficieminimaleR Q 2 dz@ S NJi dzNB :H49000@3zND | y A & |

Nombre de logements minimuml5
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