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1. DÉFINITION ET PRINCIPES 

Les droits à construire des terrains sont déterminés par l'application cumulée : 

¶ Des marges de retrait par rapport aux voies (R1) : le recul (R1) d'une construction est la 
distance mesurée, perpendiculairement aux voies, qu'elles soient publiques ou privées et aux 
emprises publiques, existantes ou projetées. Ce recul ne s'applique qu'aux constructions 
implantées en premier rang, c'est-à-ŘƛǊŜ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ƻǳ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ 

¶ Des marges de retrait par rapport aux limites séparatives (R2) : le retrait (R2) d'une 
construction est la distance mesurée perpendiculairement aux limites séparatives. Celles-ci 
ǎΩŜƴǘŜƴŘŜƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŎƻƳƳŜ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ƭŀǘŞǊŀƭŜǎ ƻǳ ŎƻƳƳŜ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ŘŜ 
ŦƻƴŘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴΣ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǇǇƻǎŞ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜΦ 

¶ Des marges de retrait entre deux-constructions (R3) : le retrait (R3) est la distance mesurée 
entre deux constructions au nu du mur. 

¶ De la hauteur constructible (H) : la hauteur H d'une construction est la différence d'altitude 
mesurée verticalement entre le point haut de la construction d'une part et d'autre part le 
niveau du sol avant travaux (par rapport au barycentre ou point médian de la construction). 
Les constructions doivent respecter une hauteur de façade mesurée soit à la corniche ou à la 
ƭƛƎƴŜ ŘŜ ƭϥŞƎƻǳǘ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ Řϥǳƴ ǘƻƛǘ Ŝƴ ǇŜƴǘŜΣ ǎƻƛǘ Ł ƭϥŀŎǊƻǘŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ǘoiture 
terrasse. 

¶ 5Ŝ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǎǎƛŜǘǘŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ όES): l'emprise au sol au sens 
du Code de l'urbanisme est la projection verticale du volume de la construction, tous débords 
et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les 
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des 
poteaux ou des encorbellements. 

 
5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƻǳ Řŀƴǎ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǎǳǊ ǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƻu sur plusieurs 
unités foncières contiguës (Article R.151-нм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ 
[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ό9{ύ Ŝǘ Ł ƭŜǳǊ 

implantation (R1, R2, R3) sont appréciées à l'échelle de l'assiette de l'ensemble du projet et non lot 

ǇŀǊ ƭƻǘΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭŀ ǇŀǊǘ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƴƻƴ 

imperméabilisées (paragraphe 2.C) s'appliquent à chaque terrain issu d'une division foncière. 
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1. CHALAGNAC 
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SECTEUR 1 : LES GRANGES 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Extension urbaine 

Localisation et accessibilité 

Le site est desservi par la D44 et est en bordure 
de deux voies communales : La Route de 
Jaunour et /ƘŜƳƛƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀƴƎΦ 

Type de tissu urbain environnant 

Quartier résidentiel contemporain de 
logements individuels 

Avantages du site 

Assainissement collectif (50%) 

Inconvénients du site 

Assainissement individuel en zone Nord, 50%.  

Aléa argile fort. 

Objectif 

[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ de conforter la centralité de bourg 
et de valoriser cette entrée en développant une 
façade paysagère de qualité. 

 

Tranche A Tranche B 

Superficie minimale ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 

8000 m²  

Superficie minimale ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 4 500 m² 

Nombre de logements minimum : 4 Nombre de logements minimum : 2 
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2. {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

La vocation principale 
du secteur 1AUh est 
résidentielle. 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 > 5m 

R2 > 3m 

ES < 40% pour la 
tranche A et < 25% 
pour la tranche B.  

EPT > 60% 

H : R+1 maximum 

  

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

Les carrefours entre 
les emprises publiques 
à créées et la D44 
devront être sécurisés. 

¦ƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ǎŜǊŀ 
ŎǊŞŞ Ŝƴ ǾŀƭƻǊƛǎŀǝƻƴ ŘŜ 
ƭΩŀƛǊŜ ŘŜ ǊŜǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ 
Ŝǘ ǇŜǊƳŜǧŀƴǘ ŘŜ 
ŘŞƎŀƎŜǊ ƭŜǎ ǾǳŜǎ ǾŜǊǎ 
ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ 

 

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t 
« Trame verte et Bleue 
et Paysage » 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
prescriptions 
particulières définies 
en Annexe de ce 
document. 

[Ŝ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ Řǳ 
.ƻǳǊƎΣ ǳƴŜ ƘŀƛŜ ǎŜǊŀ 
ǇƭŀƴǘŞŜ ŀŬƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǝƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 
ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǝƻƴΦ 

5Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ƭŜ 
ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ w5пп ǎŜǊƻƴǘ 
ŎǊŞŞǎΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ 
ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ 
ǇŀƴƻǊŀƳŀǎΦ 

Les interfaces avec la 
D44 seront plantées de 
haies et/ou arbres à 
hautes tiges valorisant 
la qualité paysagère de 
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ 
maintenant des 
percées visuelles vers 
les espaces naturels. 

 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

La desserte interne 
reposera sur la 
création ŘΩune 
entrée/sortie rue du 
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 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

Bourg et rue de 
Bitema. 

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

Dans le secteur 1AUh, 
correspondant à la 
ǘǊŀƴŎƘŜ !Σ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
faire dans le cadre 
ŘΩǳƴŜ opération 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
surface minimale sera 
égale à 8000 m² pour la 
réalisation minimale 
de 4 logements.  

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƘΣ 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ 
ǘǊŀƴŎƘŜ .Σ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ Ŝǎǘ 
ŞƎŀƭŜ Ł прлл Ƴч ǇƻǳǊ ƭŀ 
ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 
ŘŜ н ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
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2. ÉGLISE-NEUVE DE VERGT 
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SECTEUR 1 : LE BOURG 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Extension urbaine 

Localisation et accessibilité 

Le secteur du Bost est situé à proximité 
ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ Řǳ ōƻǳǊƎ ŘΩ9ƎƭƛǎŜ bŜǳǾŜ ŘŜ ±ŜǊƎǘ 
et est accessible depuis la D8 ainsi que par une 
voie communale longeant la frange Nord-
Ouest.  

Type de tissu urbain environnant 

Bourg ancien rural 

Avantages du site 

Proximité aux équipements publics, 
commerces et services. 

Inconvénients du site 

Risques et nuisances liés à la D8. 
Assainissement individuel 
Périmètre de protection des captages 
Risque de ruissellement des eaux pluviales 

Objectif 

[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ de conforter la centralité de bourg 
en favorisant une nouvelle opération de 
logements permettant de créer une liaison 
entre le bourg ancien et les quartiers 
pavillonnaires plus éloignés. [Ωh!t ǾƛǎŜǊŀ Ł 
gérer les eaux pluviales et limiter les risques 
de feu de forêt.  
 

 

  

Secteur 1AUm 

Superficie minimale ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 30 000 m² 

Nombre de logements minimum : 20 logements 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

[ŀ ǾƻŎŀǝƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦Ƴ Ŝǎǘ 
ƳƛȄǘŜΦ  

En façade de la D8, les 
activités de 
commerces et services 
sont autorisées. 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 > 8 mètres 

R2 > 3 mètres 

ES < 25%  

EPT > 60% 

I Υ wҌм ƳŀȄƛƳǳƳ 

 

Les constructions 
respecteront un recul 
ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ 
ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
eaux et à la zone de 
concentration. 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

[ΩƻǇŞǊŀǝƻƴ Řƻƛǘ 
ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ 
ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ōƻƴƴŜ 
ƎŜǎǝƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ 

5Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝƴ 
ŦƻƴŘ ŘŜ Ǿŀƭƭƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ 
şǘǊŜ ŎǊŞŞǎ ǎŜǊǾŀƴǘ Ł ƭŀ 
ƎŜǎǝƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ 

La continuité du fossé 
sur la route 
départementale en 
limite Ouest est à 
vérifier et le cas 
échéant à restaurer. 

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t 
« Trame verte et Bleue 
et Paysage » 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
prescriptions 
particulières définies 
en Annexe de ce 
document. 

5Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ 
ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǾŀƭƻǊƛǎŞǎ 
ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ 5у ǘƻǳǘ Ŝƴ 
ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ 
ǇŀƴƻǊŀƳŀǎ Ŝǘ ƭŜ Ǉƻƛƴǘ 
ŘŜ ǾǳŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ 
ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩh!tΦ 

[Ŝǎ ŀŎŎŝǎ ŀǳ ǎƛǘŜ 
ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǾƻƛŜ 
ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ 
ǎŜǊƻƴǘ ǾŀƭƻǊƛǎŞǎ ǇŀǊ ƭŜ 
ƳŀƛƴǝŜƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
ǾŜǊǘǎ ǇŀȅǎŀƎŞǎΦ  

 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ 
ŎƻƳǇƻǊǘŜǊ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ 

[ŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ Řǳ 
ǎƛǘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊŀ ǳƴ 
ōƻǳŎƭŀƎŜ ǾŜǊǎ Ŝǘ 
ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǾƻƛŜ 
ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ 
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 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

ŘŜ ǾƻƛŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ 
Ł ŘƻǳōƭŜ ǎŜƴǎΦ  

 

ŎƻƳƳŜ ƛƭƭǳǎǘǊŞ ǎǳǊ ƭŜ 
ǎŎƘŞƳŀ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 

¦ƴŜ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ 
ǇƛŞǘƻƴƴŜ ǾŜǊǎ ƭŜ 
ōƻƛǎŜƳŜƴǘ ǎŜǊŀ ŎǊŞŞŜΦ  

Lƭ ǎŜǊŀ ŎǊŞŞ ǳƴ 
ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ǇƛŞǘƻƴ 
ǾŜǊǎ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 
ǊŞǎŜǊǾŞ ŘŜǎǝƴŞ Ł ƭŀ 
ŎǊŞŀǝƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎΦ 

[Ŝǎ ŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ƭƻǘǎ Ł 
ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ǎŜ ŦŜǊƻƴǘ 
ǇŀǊ ōŀƴŘŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ 
ƳǳǘǳŀƭƛǎŞŜǎΦ 

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

{ǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƳΣ 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ǎŜǊŀ 
ŞƎŀƭŜ Ł ол ллл Ƴч ǇƻǳǊ 
ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǝƻƴ 
ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ нл 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ  
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SECTEUR 2 : LA TENANCIE 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Extension urbaine  

Localisation et accessibilité 

Le site se situe au centre-Ouest de la 
commune, le long de la D8. Il est accessible 
depuis une voie communale qui longe sa 
frange Ouest. 

Type de tissu urbain environnant 

Quartier résidentiel contemporain de 
logements individuels 

Avantages du site 

- 

Inconvénients du site 

Aléa retrait-gonflement des argiles : risque 
fort 
Périmètre de protection des captages 
Assainissement individuel 

Objectif 

[Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
pavillonnaire Řƻƴǘ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ǇŜǳ 
maitrisée, mitant le territoire et suivant les 
ŀȄŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΦ [ΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎŜǘǘŜ h!t Ŝǎǘ 
ŘŜ ǊŀǘƛƻƴŀƭƛǎŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ŝƴ 
favorisant une densification maitrisée de ce 
ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘΦ [Ωh!t ǾƛǎŜǊŀ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ 
caractère rural du site. 

 

 

  

Secteur 1AUh 

Superficie minimale ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 5500 m² 

Nombre de logements minimum : 4 
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2.  {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

[ŀ ǾƻŎŀǝƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦Ƙ Ŝǎǘ 
ǊŞǎƛŘŜƴǝŜƭƭŜΦ 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 : >5m 

R2 : >3m 

ES < 40%  

EPT > 30% 

I Υ wҌм ƳŀȄƛƳǳƳ 

  

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ 
intégrer les 
aménagements 
nécessaires à la bonne 
gestion des eaux 
pluviales. 

Les aménagements de 
gestion des eaux 
pluviales seront 
paysagés. 

 

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
ŦǊŀƴƎŜǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
ǎŜǊŀ ǇƭŀƴǘŞ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ 
ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ 

Les arbres à haute 
tiges présents aux 
ŦǊŀƴƎŜǎ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
seront au maximum 
préservés. 

 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

La desserte interne du 
site reposera sur une 
voie en impasse depuis 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ƭΩouest. 

  

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

{ǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƘΣ 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ǎŜǊŀ 
ŞƎŀƭŜ Ł ррлл Ƴч ǇƻǳǊ ƭŀ 
ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 
ŘŜ п ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
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SECTEUR 3 : LES BITOURS 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Confortement urbain. 

Localisation et accessibilité 

[Ŝ ǎƛǘŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎΣ ǇǊŝǎ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ-
dits « Le Bost » et « Les Bitours ». Il est 
accessible depuis la voie communale qui longe 
sa frange Ouest. 

Type de tissu urbain environnant 

Quartier résidentiel contemporain de 
logements individuels. 

Avantages du site 

- 

Inconvénients du site 

Aléa retrait-gonflement des argiles : risque 
fort. 
Périmètre de protection des captages. 
Assainissement individuel. 

Objectif 

[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ζ réparer η ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
linéaire passée en favorisant le comblement 
de cette dent creuse le long de la voie 
communale, en favorisant une opération « en 
profondeur ηΦ [Ωh!t ǾƛǎŜǊŀ ŀƛƴǎƛ Ł ƳǳǘǳŀƭƛǎŜǊ 
les accès et à limiter les risques de feux de 
forêt. 

 

 

 

  

Secteur 1AUh 

Superficie minimale ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 13 000 m² 

Nombre de logements minimum : 8 
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2.  {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

[ŀ ǾƻŎŀǝƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦Ƙ Ŝǎǘ 
ǊŞǎƛŘŜƴǝŜƭƭŜΦ 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 : >5m 

R2 : >3m 

ES < 40%  

EPT > 30% 

I Υ wҌм ƳŀȄƛƳǳƳ 

  

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

   

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t 
« Trame verte et Bleue 
et Paysage » 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
prescriptions 
particulières définies 
en Annexe de ce 
document. 

 

Les interfaces avec le 
bâti existant et 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
existante seront 
plantées de haies 
ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ 
ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 
paysagère de 
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

[ŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ Řǳ 
ǎƛǘŜ ǊŜǇƻǎŜǊŀ ǎǳǊ ǳƴŜ 
ǾƻƛŜ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜ ŘŜǇǳƛǎ 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘΦ 

[Ŝ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ 
ǇƛŞǘƻƴ ǇŜǊƳŜǧǊŀ 
ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ 
ŘŜ ǎŜŎƻǳǊǎ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǧŜ 
ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ƛƴŎŜƴŘƛŜǎ ŘŜ 
ŦƻǊşǘΦ 

  

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

{ǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƘΣ 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
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ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ǎŜǊŀ 
ŞƎŀƭŜ Ł мо ллл Ƴч ǇƻǳǊ 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 
ŘŜ у ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
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3. FOULEIX 
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SECTEUR 1 : LE LUQUET  

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Densification du hameau. 

Localisation et accessibilité 

Le site Le Luquet est situé à proximité de la voie 
communale qui dessert le hameau agricole « Le 
Luquet. » 

Type de tissu urbain environnant 

Quartier résidentiel contemporain de 
logements individuels. 

Bâtiments agricoles. 

Avantages du site 

- 

Inconvénients du site 

Assainissement individuel. 

Objectif 

[Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ƘŀƳŜŀǳ ŀƴŎƛŜƴ 
qui a connu une urbanisation récente peu 
maitrisée, contribuant à la dévalorisation de sa 
ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜΦ [ΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎŜǘǘŜ h!t Ŝǎǘ 
de favoriser une opération de logements de 
qualité permettant de créer une transition 
entre les formes urbaines existantes et 
valoriser une réelle unité de quartier. 

 

 

 

 

Secteur 1AUh 

Superficie minimale ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 13 000 m² 

Nombre de logements minimum : 6 
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2. {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

[ŀ ǾƻŎŀǝƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ 
ǊŞǎƛŘŜƴǝŜƭƭŜΦ 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 > 3m 

R2 > 3m 

ES < 25%  

EPT > 60% 

I Υ wҌм ƳŀȄƛƳǳƳ 

  

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

¦ƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ 
ŎŜƴǘǊŀƭ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞΦ 

[ΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ł ŎǊŞŜǊ 
peut représenter une 
place de quartier 
comprenant des 
espaces publics 
récréatifs. 

 

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t 
« Trame verte et Bleue 
et Paysage » 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
prescriptions 
particulières définies 
en Annexe de ce 
document. 

Des espaces verts 
seront paysagés en 
entrée de site depuis la 
voie communale 
existante. 

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ł 
ŎǊŞŜǊ Ł ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭŀ 
ǾƻƛŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ 
ŘƻƛǾŜƴǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŀ 
ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ 
ƭΩƻǇŞǊŀǝƻƴΦ 

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ł 
ŎǊŞŜǊ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǇŜǳǾŜƴǘ 
ƳŜǧǊŜ Ŝƴ ǎŎŝƴŜ ƭŀ 
ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǉǳŀǊǝŜǊ Ł 
ŎǊŞŜǊΦ 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

La desserte interne du 
site reposera sur une 
emprise publique en 
impasse depuis la voie 
communale existante. 

  

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

{ǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƘΣ 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
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 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ǎŜǊŀ 
ŞƎŀƭŜ Ł мо ллл Ƴч ǇƻǳǊ 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 
ŘŜ с ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
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SECTEUR 2 : BOURG EST 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Extension urbaine. 

Localisation et accessibilité 

[Ŝ ǎƛǘŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 9ǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎΣ Ł 
proximité du cimetière. Il est accessible depuis 
la voie longeant sa frange Nord. 

Type de tissu urbain environnant 

Bourg ancien rural. 

Avantages du site 

Proximité au bourg. 

Inconvénients du site 

Interface avec le cimetière. 

Objectif 

[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ōƻǳǊƎ 
par la production de nouveaux logements. 
[Ωh!t ǾƛǎŜǊŀ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜǎ ŀǾŜŎ 
les espaces agricoles attenants et favorisera 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ 
valorisant ses franges boisées. 

 

  

Secteur 1AUh 

Superficie minimale ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 6500 m² 

Nombre de logements minimum : 5 
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2. {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢  
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3. PRINCIPES ET twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

La vocation principale 
du secteur 1AUh est 
résidentielle. 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 : >5m 

R2 : >3m 

ES < 40%  

EPT > 50% 

I Υ wҌм ƳŀȄƛƳǳƳ 

  

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

 

La sécurisation du 
carrefour entre 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ł 
ŎǊŞŜǊ Ŝǘ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 
publique existante 
devra être assurée. 

 

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t 
« Trame verte et Bleue 
et Paysage ». 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
prescriptions 
particulières définies 
en Annexe de ce 
document. 

Les interfaces avec le 
bâti existant, avec le 
cimetièǊŜ Ŝǘ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 
publique existante 
seront plantées de 
haies épaisses 
ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ 

Les haies et arbres à 
haute tiges existants 
aux franges du site 
seront au maximum 
préservés. 

 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

[ŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ Řǳ 
ǎƛǘŜ ǊŜǇƻǎŜǊŀ ǎǳǊ ǳƴŜ 
ŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝƴ 
ƛƳǇŀǎǎŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǾƻƛŜ 
ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

[ΩŀƛǊŜ ŘŜ 
retournement de 
ƭΩƛƳǇŀǎǎŜ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞŜ 
en limite de 
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

 

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

{ǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƘΣ 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
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ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ǎŜǊŀ 
ŞƎŀƭŜ Ł срлл Ƴч ǇƻǳǊ ƭŀ 
ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 
ŘŜ р ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 

 

  



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Řǳ DǊŀƴŘ Périgueux 

 

[37] 

SECTEUR 3 Υ ½hb9 5Ω!/¢L±L¢9{ ECONOMIQUES ς D21 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Destination spécifique : activités économiques. 

Localisation et accessibilité 

Le site est localisé au Nord-Ouest de la 
commune, le long de la D21 qui longe se frange 
Est. Il constitue ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

Type de tissu urbain environnant 

Activités économiques. 

Avantages du site 

Accessibilité depuis la RD21. 

Inconvénients du site 

Interfaces avec les espaces agricoles et 
naturels. 

Objectif 

[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ dans une 
logique communautaire de maillage du 
territoire. 

 

Secteur 1AUx 

Superficie : 11 733 m² 
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2. {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ  
9ȄŜƳǇƭŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
attendues : artisanat, 
ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΧ 

 

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ    

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

   

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t 
« Trame verte et Bleue 
et Paysage ». 

La haie arbustive 
présente le long de la 
D21 sera préservée 
afin de valoriser la 
qualité paysagère de 
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

 

[ΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǎƛǘŜ ǎŜǊŀ 
ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ 
Ƴǳǘǳŀƭƛǎŀǝƻƴ ŀǾŜŎ 
ƭΩŀŎŎŝǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǳ 
bƻǊŘ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǝǾƛǘŞ 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŞƧŁ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

[ŀ ǎŞŎǳǊƛǎŀǝƻƴ Řǳ 
ŎŀǊǊŜŦƻǳǊ ŀǾŜŎ ƭŀ 5нм 
ǎŜǊŀ ŀǎǎǳǊŞŜ Ŝƴ 
ŦƻƴŎǝƻƴ ŘŜǎ ƅǳȄ 
ǇǊƻƧŜǘŞǎΦ 

Aucune nouvelle sortie 
ǎǳǊ ƭŀ 5нм ƴΩŜǎǘ 
autorisée. 

 

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 
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4. GRUN-BORDAS 
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SECTEUR 1 : BORDAS 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Extension urbaine. 

Localisation et accessibilité 

Le site ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ hǳŜǎǘ du centre-
bourg. Il est desservi par une voie communale 
au Nord et se trouve à proximité de la N21.  

Type de tissu urbain environnant 

Bourg ancien rural. 

Avantages du site 

Proximité immédiate au bourg. 

Inconvénients du site 

Assainissement individuel. 

Risque de ruissellement des eaux pluviales. 

Objectif 

[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ de conforter la centralité de bourg 
en favorisant une opération permettant la 
transition entre le bâti ancien du bourg et 
ƭΩhabitat contemporain. 

  

Secteur 1AUh 

Superficie ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 3000 m² 

Nombre de logements : 3 
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2.  {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

La vocation principale 
de ce secteur 1AUh est 
résidentielle. 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 > 8m 

R2 > 3m 

ES < 25%  

EPT > 60% 

H : R+1 maximum 

  

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

   

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t 
« Trame verte et Bleue 
et Paysage » 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
prescriptions 
particulières définies 
en Annexe de ce 
document. 

La haie existante le 
long du chemin rural 
au Nord sera valorisée 

Les interfaces avec les 
habitations 
intègreront des haies 
végétales afin de 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 
paysagère du site. 

 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ  

[Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ 
ƳǳǘǳŀƭƛǎŞ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
fixe dès lors que le 
nombre de logements 
est atteint. 

 

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

{ǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƘΣ 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ǎŜǊŀ 
ŞƎŀƭŜ Ł о ллл Ƴч ǇƻǳǊ 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 
ŘŜ о ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
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5. LACROPTE 
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SECTEUR 1 : LE BOURG EST 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Confortement urbain / Extension urbaine  

Localisation et accessibilité 

Le site Ŝǎǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘŜ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎΣ Ŝƴ 
second rideau de la D2. Il est accessible depuis une 
emprise publique traversant le site et bénéficie 
ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ŘŜǇǳƛǎ ǳƴ ŎƘŜƳƛƴ Ł ƭΩ9ǎǘΦ 

Type de tissu urbain environnant 

Bourg ancien rural. 

Quartiers résidentiels contemporains de logements 
individuels et collectifs. 

Avantages du site 

Proximité directe au bourg. 

Inconvénients du site 

Assainissement individuel 

Risque de ruissellement des eaux pluviales. 

Aléa retrait-gonflement des argiles : risque fort 

Périmètre de protection des captages 

Objectif 

[ΩŜƴƧŜǳ est de conforter la centralité de bourg en 
favorisant une opération au sein du tissu urbain et 
Ŝƴ ǎŜŎƻƴŘ ǊƛŘŜŀǳ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
linéaire. 

 

Tranche A Tranche B 

Superficie minimale ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 5000 m² 

Superficie minimale ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 6000 m² 

Nombre de logements : 3 Nombre de logements :3 
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2. {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

[ŀ ǾƻŎŀǝƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦Ƙ Ŝǎǘ 
ǊŞǎƛŘŜƴǝŜƭƭŜΦ 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 > 8m 

R2 > 5m 

ES < 40%  

EPT > 60% 

I Υ wҌм ƳŀȄƛƳǳƳ 

 

Les constructions 
respecteront un recul 
ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ 
ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
eaux et la zone de 
concentration. 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ {ǳŘ ŘŜ 
ƭΩh!tΣ ƭŀ ŎǊŞŀǝƻƴ ŘΩǳƴ 
ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ǎǳǊ ƭŜ 
ǊŜƳōƭŀƛ ŎŜƴǘǊŀƭ Řƻƛǘ 
ǇŜǊƳŜǧǊŜ ƭŀ 
Ŏƻƴǎǝǘǳǝƻƴ ŘΩǳƴŜ 
ǊŞŜƭƭŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŘŜ 
ōƻǳǊƎΦ 

[ΩƻǇŞǊŀǝƻƴ Řƻƛǘ 
ƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ 
ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ōƻƴƴŜ 
ƎŜǎǝƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ 

[Ŝǎ ŎƘŜƳƛƴǎ ǊǳǊŀǳȄ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ 
ŘΩŀǳǘǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ ŘƻƛǾŜƴǘ 
şǘǊŜ ǊŜǉǳŀƭƛŬŜǊ ς 
ŞƭŀǊƎƛǎ ς ŀŬƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ 
ǳƴŜ ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ ŀƛǎŞŜ 
Ŝƴ ŦƻƴŎǝƻƴ ŘŜǎ ƅǳȄ 
ǇǊƻƧŜǘŞǎΦ 

[Ŝǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
ƎŜǎǝƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ 
ǇŀȅǎŀƎŞǎΦ 

9ƴ ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ 
ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ 
ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ Řŀƴǎ 
ƭŀ ǇŀǊǝŜ {ǳŘΣ ǳƴ 
ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜǊŀ 
ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ 
ƎŜǎǝƻƴ Řǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ 
ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǝƻƴ ŘŜǎ 
ŜŀǳȄΦ  

En partie Nord, la 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŦƻǎǎŞ 
ǎǳǊ ƭΩŀŎŎƻǘŜƳŜƴǘ 
ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭΩh!t ƻǳ Ŝƴ 
pied de talus est 
préconisé. 

Un exutoire continu en 
aval direct du site sera 
à créer sous réserve de 
sa faisabilité et compte 
tenu du risque pour 
ƭΩŀǾŀƭ ǇƻǳǊ ǳƴ ǊŜƧŜǘ ŘŜǎ 
eaux pluviales au 
milieu superficiel. 

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

5ŀƴǎ ƭŀ ǇŀǊǝŜ bƻǊŘΣ ǳƴ 
ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ǎŜǊŀ 
ǾŀƭƻǊƛǎŞ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ 5н 
ŀŬƴ ŘŜ ƳŀǊǉǳŜǊ ǳƴŜ 
ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŘŜ 
ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ 
ǾǳŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 

 

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ bƻǊŘΣ 
ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǝǾŜǎ 
ŀǾŜŎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǧŜƴŀƴǘŜǎ 
ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇƭŀƴǘŞŜǎ 
ŘŜ ƘŀƛŜǎ ŞǇŀƛǎǎŜǎ 
ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ 
ƭƻŎŀƭŜǎΦ 

Un espace vert sera 
créé en transition vers 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭ Ŝǘ ƭŜ 
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 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

fond de vallon sera 
préservé afin de gérer 
le ruissellement des 
eaux pluviales. 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

[ŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ŀǳ 
bƻǊŘ Řǳ ǎƛǘŜ ǇƻǳǊǊŀ 
ŦƻƴŎǝƻƴƴŜǊ ǎǳǊ ǳƴ 
ǎȅǎǘŝƳŜ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜ 
ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ 5нΦ 

!ǳ {ǳŘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ƭŀ 
ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ 
ǊŜǇƻǎŜǊŀ ǎǳǊ ǳƴŜ ǾƻƛŜ 
ŎƻƴƴŜŎǘŀƴǘ ƭŀ 5н ŀǳ 
ŎƘŜƳƛƴ ǊǳǊŀƭ ǉǳƛ ǎŜǊŀ 
ŞƭŀǊƎƛ Ŝǘ ǎŞŎǳǊƛǎŞΦ 

  

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

Dans le secteur 1AUh, 
correspondant à la 
ǘǊŀƴŎƘŜ !Σ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
faire dans le cadre 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
surface minimale sera 
égale à 5 000 m² pour 
la réalisation minimale 
de 3 logements.  

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƘΣ 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ 
ǘǊŀƴŎƘŜ .Σ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ Ŝǎǘ 
ŞƎŀƭŜ Ł с ллл Ƴч ǇƻǳǊ 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 
ŘŜ о ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
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SECTEUR 2 : LE LAC LARGE 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Extension urbaine 

Localisation et accessibilité 

Le site ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ bƻǊŘ Řǳ ōƻǳǊƎΦ Lƭ 
est accessible depuis une emprise publique 
qui longe sa frange Est. 

Type de tissu urbain environnant 

Quartier résidentiel contemporain de 
logements individuels. 

Avantages du site 

Proximité directe au bourg 

Inconvénients du site 

Emprise publique existante non adaptée 

Assainissement individuel 

Risque de ruissellement des eaux pluviales. 

Aléa retrait-gonflement des argiles : risque 
fort 

Périmètre de protection des captages 

Objectif 

Renforcer le bourg par la création de 
nouveaux logements.  

 

 

Tranche A Tranche B 

{ǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 

12 000 m² 

{ǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 

13 000 m² 

Nombre de logements minimum : 7 Nombre de logements minimum : 6 
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2. {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ 
Ł ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

[ŀ ǾƻŎŀǝƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Řǳ 
ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦Ƙ Ŝǎǘ 
ǊŞǎƛŘŜƴǝŜƭƭŜΦ 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 > 8m 

R2 > 5m 

ES < 25%  

EPT > 60% 

I Υ wҌм ƳŀȄƛƳǳƳ 

  

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

[Ŝ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǊŞǘŜƴǝƻƴ 
ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŘŜǾǊŀ 
şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞΦ 

  

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ 
aux prescriptions de 
ƭΩh!t ζ Trame verte et 
Bleue et Paysage ». 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ 
aux prescriptions 
particulières définies en 
Annexe de ce document. 

Au Sud du secteur, le 
bosquet existant sera 
amélioré afin de créer 
une continuation avec 
les espaces forestiers 
avoisinants. 

Conformément à 
ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛon réalisée 
ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
L.151-23 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŀ ƳŀǊŜ 
doit être préservée et 
les aménagements de 
circulation dans la zone 
ne pourront être réalisés 
ǉǳΩŀǳǘƻǳǊΦ 

[ΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŀǾŜŎ 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ 
ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜ 
ǾŜǊǘΦ 

¦ƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ǎŜǊŀ 
ǇǊŞǎŜǊǾŞ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ 
Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ 
ǊŞǘŜƴǝƻƴ Ŝǘ ǇǊƻƭƻƴƎŞ 
Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŀŬƴ ŘŜ 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ǇŜǊŎŞŜ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǾŜǊǎ ƭŜǎ 
ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ 

[ΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
existante assurera la 
valorisation paysagère 
ŘŜ ƭΩƻǇŞǊation, par la 
plantation de haies 
et/ou arbres à haute 
tiges. 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

La desserte interne du 
site reposera sur une 
voie à double sens en 
impasse, prolongée au 
niveau du bassin par une 
voie piétonne 
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 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ 
Ł ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

carrossable pour les 
véhicules du SDIS. 

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

Dans le secteur 1AUh, 
correspondant à la 
ǘǊŀƴŎƘŜ !Σ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ 
opération 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
surface minimale sera 
égale à 12 000 m² pour 
la réalisation minimale 
de 7 logements.  

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƘΣ 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ 
ǘǊŀƴŎƘŜ .Σ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ 
ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ Ŝǎǘ 
ŞƎŀƭŜ Ł мо ллл Ƴч ǇƻǳǊ 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 
ŘŜ с ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
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6. MANZAC-SUR-VERN 
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SECTEUR 1 : LES HAUTS DU BOURG 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Extension urbaine 

Localisation et accessibilité 

Le site ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝƴ ǎŜŎƻƴŘŜ ƭƛƎƴŜ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ 
5пΦ Lƭ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ǎŜǎ ŦǊŀƴƎŜǎ bƻǊŘ Ŝǘ 
Sud qui permettent de relier la D4. 

Type de tissu urbain environnant 

Bourg ancien rural 

Quartier résidentiel contemporain de 
logements individuels 

Avantages du site 

Proximité aux équipements publics, 
commerces et services 

Inconvénients du site 

Assainissement individuel : engagement de la 
commune pour la révision du schéma directeur 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 

Objectif 

Le bourg a été historiquement développé de 
façon linéaire. Les pavillons qui se sont 
développés plus récemment se sont fait sans 
réelle cohérence avec une multiplication des 
accès sur la D4 et de nombreuses voies en 
ƛƳǇŀǎǎŜǎΦ [ΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ƭΩh!t Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ 
centralité du bourg en assurant un 
développement cohérent en second rideau et 
favoriser la conǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ǾƛŀƛǊŜ 
cohérent et fonctionnel. 

Tranche A Tranche B 

Phase 1 Phase 2 

Superficie minimale 
ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 

20 000 m² 

Superficie minimale 
ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 

10 000 m² 

Superficie minimale 
ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 

7000 m² 

Nombre de logements 
minimum : 10 

Nombre de logements 
minimum : 6 

Nombre de logements 
minimum : 4 
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2. {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

[ŀ ǾƻŎŀǝƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦Ƙ Ŝǎǘ 
ǊŞǎƛŘŜƴǝŜƭƭŜΦ 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 > 5m 

R2 > 3m 

ES < 40%  

EPT > 60% 

I Υ wҌм ƳŀȄƛƳǳƳ 

  

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

   

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t 
« Trame verte et Bleue 
et Paysage » 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
prescriptions 
particulières définies 
en Annexe de ce 
document. 

 

[ΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
zones résidentielles 
sera préservée en 
espace verts 
paysagers. 

Les abords de la ferme 
de Langin 
bénéficieront 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 
paysagers. 

[Ŝ ōƻǎǉǳŜǘ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ 
ǎƛǘŜΣ ƛŘŜƴǝŬŞ Řŀƴǎ ƭŜ 
ǎŎƘŞƳŀ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ Řƻƛǘ 
şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞΦ 

[Ŝ ōƻǎǉǳŜǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǳ 
{ǳŘ Řǳ ǎƛǘŜΣ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ 
ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǝƻƴΣ ŘŜǾǊŀ 
şǘǊŜ ǾŀƭƻǊƛǎŞ ŎƻƳƳŜ 
ƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ōŃǝ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ  

 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

[ŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ Řǳ 
ǎƛǘŜ ǊŜǇƻǎŜǊŀ ǎǳǊ ƭŀ 
ŎǊŞŀǝƻƴ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ Ł 
ŘƻǳōƭŜ ǎŜƴǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ 
ǊǳŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ ǾŜǊǎ ƭŀ 
ǊǳŜ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜΦ 

5ŀƴǎ ƭΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜ 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎƛǘŜΣ ƭŀ 
voie structurante 
pourra fonctionner en 
impasse. Dans ce cas, 
tout aménagement 
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 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

5Ŝǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ 
ǇƛŞǘƻƴǎ ǇŜǊƳŜǧǊƻƴǘ ƭŀ 
ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ Řǳ 
ǎƛǘŜΣ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ōƻǳǊƎ Ŝƴ 
ǾŀƭƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ 
ǊǳǊŀƭ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 

devant permettre de 
faciliter le demi-tour 
des véhicules devra 
être réalisé en limite 
séparative. 

Les accès aux lots 
seront mutualisés. 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƛƴǘŝƎǊŜǊŀ 
un réseau de 
cheminements dédiés 
aux modes actifs 
favorisant les liaisons 
inter-quartiers. 

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

Dans le secteur 1AUh, 
correspondant à la 
tranche A ς phase 1, 
ƭΩƻǳǾŜǊǘure à 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
faire dans le cadre 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
surface minimale sera 
égale à 20 000 m²pour 
la réalisation minimale 
de 10 logements.  

5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƘΣ 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭŀ 
ǘǊŀƴŎƘŜ ! ς ǇƘŀǎŜ нΣ 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Ŝǎǘ 
ŎƻƴŘƛǝƻƴƴŞŜ Ł ƭŀ 
ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ŘŜ 
ƭΩƻǇŞǊŀǝƻƴ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ м 
Ŝǘ Řƻƛǘ ǎŜ ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ 
ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ Ŝǎǘ 
ŞƎŀƭŜ Ł мл ллл Ƴч ǇƻǳǊ 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 
ŘŜ с ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 

Dans le secteur 1AUh, 
correspondant à la 
ǘǊŀƴŎƘŜ .Σ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 

  



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Řǳ DǊŀƴŘ Périgueux 

 

[63] 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

faire dans le cadre 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
surface minimale sera 
égale 7000 m² pour la 
réalisation minimale 
de 4 logements 
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7. PAUNAT 
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SECTEUR 1 : LA CROIX DE LA PEYRE 

1. PRESENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Extension urbaine 

Localisation et accessibilité 

Le site est localisé au Sud du bourg. 

Type de tissu urbain environnant 

Quartier résidentiel contemporain de 
logements individuels 

Avantages du site 

- 

Inconvénients du site 

Assainissement individuel 

Objectif 

[Ŝ ǎƛǘŜ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘ ƛǎǎǳŜ 
ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ǇŀǎǎŞŜΦ [ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ 
ǊŀǘƛƻƴŀƭƛǎŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ 
de ce secteur et de mutualiser les accès depuis 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł ƭΩ9ǎǘΦ 

 

Secteur 1AUh 

Superficie minimale ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 8600 m² 

Nombre de logements minimum : 4 
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2. {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 
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3. twLb/Lt9{ 9¢ twhDw!aa9 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

[ŀ ǾƻŎŀǝƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦Ƙ Ŝǎǘ 
ǊŞǎƛŘŜƴǝŜƭƭŜΦ 

  

CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ 

R1 > 5 mètres 

R2 > 3 mètres 

ES < 25%  

EPT > 60% 

I Υ wҌм ƳŀȄƛƳǳƳ 

  

tǊƻƎǊŀƳƳŀǝƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ 

   

hǊƛŜƴǘŀǝƻƴǎ 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t 
« Trame verte et Bleue 
et Paysage » 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
soumise aux 
prescriptions 
particulières définies 
en Annexe de ce 
document. 

[ŀ ǾŞƎŞǘŀǝƻƴ ŘŜ ŎƘşƴŜ 
ǎǳǊ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ǎŜŎǎ ŘŜ 
ζ ŎŀǳǎǎŜ η ǎŜǊŀ 
ǇǊŞǎŜǊǾŞŜΦ 

[Ŝǎ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǝƻƴǎ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǎŜǊƻƴǘ 
ǇǊŞǎŜǊǾŞŜǎ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ǾŜǊǘǎΦ 

[Ŝǎ ŀǊōǊŜǎ Ł ƘŀǳǘŜ ǝƎŜ 
ǇǊŞǎŜƴǘǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ 
ǾƻƛŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ 
ǎŜǊƻƴǘ ǳƴ ƳŀȄƛƳǳƳ 
ǇǊŞǎŜǊǾŞǎΦ 

 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ 
ŎƛǊŎǳƭŀǝƻƴ κ ǾƻƛŜǎ 

[ŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ Řǳ ǎƛǘŜ 
ǊŜǇƻǎŜǊŀ ǎǳǊ ƭŀ 
ŎǊŞŀǝƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎƻǊǝŜ 
ƳǳǘǳŀƭƛǎŞŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ 
ǾƻƛŜǊƛŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ 
ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ƭƻǘǎΦ 

  

/ƻƴŘƛǝƻƴ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ 

{ǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ м!¦ƘΣ 
ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǝƻƴ Řƻƛǘ ǎŜ 
ŦŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǝƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ǎŜǊŀ 
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 tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ ŦƻǊǘŜ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł 
ŎƻƳǇŀǝōƛƭƛǘŞ 

tǊƛƴŎƛǇŜ Ŝǘκƻǳ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 

ŞƎŀƭŜ Ł услл Ƴч ǇƻǳǊ ƭŀ 
ǊŞŀƭƛǎŀǝƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ 
ŘŜ п ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
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SECTEUR 2 : TOURETTE 

1. PRÉSENTATION DU SITE 

¢ȅǇŜ ŘΩh!t 

 

Extension urbaine 

Localisation et accessibilité 

Le site constitue ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 9ǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎΦ Lƭ Ŝǎǘ 
accessible depuis une voie qui longe sa frange 
Ouest et une emprise publique au Sud-Est. 

Type de tissu urbain environnant 

Quartier résidentiel contemporain de 
logements individuels. 

Avantages du site 

- 

Inconvénients du site 

Assainissement individuel. 

Objectif 

[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ōƻǳǊƎ 
par une opération marquant une rupture avec 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭƛƴŞŀƛǊŜ ǇŀǎǎŞŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ de 
maitriser de façon cohérente une urbanisation 
Ŝƴ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ǾƛŀƛǊŜ 
fonctionnel. 

 

Secteur 1AUh 

Superficie ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 15 000 m² 

Nombre de logements minimum : 6  
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2. {/I;a! 5ΩhwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a;b!D9a9b¢ 

 
  
















































































