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Je soussigné Alain Andrieux , Directeur départemental adjoint
de la Police National retraité, demeurant, les Arcies 24390
Périgueux, désigné en qualité de Commissaire-Enquéteur pour
I'enquéte publique susvisée, par arrété n° ARRU2025-001 du
Président de la communauté d’agglomération LE GRAND
PERIGUEUX, en date du 09 janvier 2025, déclare sur ’honneur

ne pas étre intéressé a titre personnel ou en raison de mes

fonctions, notamment au sein de la collectivité, de 'organisme
ou du service qui assure la maitrise d’ceuvre ou le contrdle de
l'opération soumis a I'enquéte publigue.
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1 GENERALITES CONCERNANT UENQUETE

1.1 Cadre général de I'enquéte

La Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux en Dordogne, existe sous cette forme
depuis 2014. Elle est composée de 43 communes pour une population totale en 2022 de
104933 habitants (25% de la population départementale) répartie sur une superficie de
993,33 km2 (11% de la surface du département).

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal est en vigueur depuis le 19 décembre 2019 date
de son approbation par le conseil communautaire.

Ayant une dimension habitat et déplacement il s’est substitué au Plan Local de I'Habitat
(P.L.U.) et au Plan de Déplacement Urbain (P.D.U.)

La Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux est également incluse dans le
Périmétre du Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays de I'lsle en Périgord.

1.2 Objet et cadre juridique de I'enquéte

Il s’agit de la modification N° 4 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) engagée par
la Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux afin de réaliser un projet de
construction de logements sur le plateau Prompsault sur la commune de Sanilhac.

La présente modification rentre dans le cadre du Droit Commun.

En effet conformément a l'article L.153-31 du code de I'urbanisme, une modification peut
étre mise en ceuvre si elle ne change pas les orientations prévues par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), si elle ne réduit pas un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,
ou ne correspond pas a une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance,
n’‘ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives
de la part de la commune ou de |'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier, ou ne crée pas des
orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté ».

Cette modification ne touche pas aux zones A et N et ne modifie pas les capacités d’accueil
du PLUL.

En plus de cet Article L.153-31, s'appliquent également les articles L.153-36, L.153-37, L.153-
38, L.153-39, L.153-40, L153-41, L153-42, L153-43, L153-44 du Code de l'urbanisme.

1.3 Présentation du projet

Cette Modification N° 4 du Plan local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la Communauté
d’Agglomération du Grand Périgueux, a pour but de permettre en modifiant la destination du
secteur 2AUzac de la zone 2AU la réalisation d’'un nouveau quartier par la construction de
logements.
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En I'état la zone 2AU ne permet pas la construction résidentielle telles que prévues dans le
projet envisagé.

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) ayant été adopté le 19 décembre 2019, une
telle modification peut étre réalisée jusqu’au 19 décembre 2025.

Ce secteur 2AUzac d’une surface de 32,78 ha verra 12,4 ha ouverts a 'urbanisation en étant
requalifié en zone 1AUM (Zone a Urbaniser Multifonctionnelle), le restant soit 20,38 ha étant
rétrocéder en zone Naturelle (N).

Secteur actuel 2AUzac
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Nouveaux secteurs 1AUm et N apres modifications du PLUI

Ce projet s’inscrit dans le cadre de réalisation d’objectifs pour la commune de Sanilhac de
construction de 246 logements sur la période 2020-2026, or actuellement seuls 104 l'ont été.

Ce projet serait imaginé constitué de cinquante logements privés et de quatre-vingts
logements a titre sociaux incluant une résidence séniore (ces chiffres sont indicatifs mais
correspondent a la surface a urbaniser).

Ces habitats seront développés sur 9 ha, le restant étant conservé par la municipalité pour la
mise en place d’équipements ou de fonctions municipales a définir.

Le ou les équipements publics ne pourront dépasser une hauteur maximum de 12 métres
correspondant a un R+3, pour les constructions d’habitations qui elles sont prévues sur R+1.

Ils sont a comparer au projet antérieur a 2020 qui prévoyait une urbanisation compléte des
30 ha de la 2AUzac avec plusieurs centaines de logements.

Egalement il respecte les orientations générales du Projet d’Aménagements et de
Développement (PADD), et celui-ci précisant que la Communauté d’Agglomération du Grand
Périgueux a prévu pour la période 2020-2026 la création de 6373 logements neufs, il s’inscrit
dans cette planification en participant a la tenue des objectifs.
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En termes d’organisation du projet, un certain nombre de mesures sont envisagées afin de
prendre en compte diverses problématiques :

-En matiére de circulation, une voirie interne en impasse raccordée a la route des
Jargues par un carrefour (dont la mise en place sécurisée est a étudier) sera mise en place.

-1l est envisagé que la gestion des eaux pluviales soit prise en compte par des
dispositifs de types noues en bordure de bois matérialisés dans 'OAP et permettant de
respecter le schéma naturel de ruissellement de celles-ci et pourra participer a la création de
nouveaux habitats potentiels pour les amphibiens.

-Il est prévu de préserver 'ensemble des haies et bosquets présents au sein de la
nouvelle zone 1AUm par les prescriptions de I'article L151-23 du code de 'urbanisme et le
réseau de haies sera renforcé par des plantations nouvelles en bord de voie permettant la
création de nouveaux écrans visuels paysagers et confortera des habitats d’espéces déja
présentes sur le site.

-Dans I'OAP, la défense incendie et donc I'acces des secours pompiers sera prise en
compte.

Deux servitudes d’utilité publique concernent ce site :

Une servitude PM1 (Servitudes d'utilité publique qui résultent de I'établissement de
plans de prévention des risques naturels prévisibles : PPRNP) et des plans de prévention des
risques miniers (PPRM)), en I'occurrence relative au Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles mouvements de terrain-retrait gonflement des argiles (arrété préfectoral du 23
mai 2005), dont les prescriptions doivent étre prises en compte pour réduire les dommages
sur les nouvelles et anciennes constructions.

Une servitude 14 (Servitudes au voisinage d'une ligne électrique aérienne de tension
sur les ouvrages de transport et distribution d’électricité) donc s‘appliquant sur la ligne 63Kv
n°2 Lesparat-Sanilhac traversant le site dans sa partie sud entrainant les prescriptions
suivantes :

-Se conformer aux procédures des déclarations de travaux.

- Cl6turer les terrains englobant les supports de la ligne doivent étre cl6turés.
-Interdire tout mouvement au sol a moins de 10 meétres des pieds des pylones.
-Laisser le libre passage de 10 métres autour des pylones.

-Etablir une étude pour déterminer les zones d’influences au tour des supports de
potentiels panneaux photo voltaiques.

-Interconnecter toutes les mises a la terre.
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Plan présentant sur la partie 1AUm présentant la voirie interne et la
préservation et le renforcement du réseau de haie.
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1.4 Présentation du territoire

La commune de Sanilhac est issue de la fusion de trois communes : Notre dame de Sanilhac,
Marsaneix et Breuil.

Elle s’étend sur un territoire 59,90 km et en 2022 sa population s’établit a 4720 habitants.

Elle est tres majoritairement constituée de territoires ruraux avec trois bourgs, ceux des
anciennes communes de Notre-Dame-de-Sanilhac, Marsaneix et Breuilh, mais le quartier dit
des Cébrades, articulé autour de la route des Jargues et jouxtant la ville de périgueux
présente une configuration urbaine dense.

Depuis 1999, soit en 25 ans la population de Sanilhac en passant de 3602 a 4720 habitants
(plus 1118) a progressé de 31 %.

Mais également entre 2010 et 2021, la part des personnes de plus 60 ans est passée de
23,90 % a 29, 70 % et celle des moins de 30 ans de 31,9 % a 29,8 %. (Sources Insee).

Il est trés probable que cette tendance, sans nouveau projet d’'urbanisme ne s’accentue dans
les prochaines années et présente un impact en termes de démographie sur la population
scolarisée en primaire.

1.5 Composition du dossier

Le dossier de la présente modification N° 4 du PLUI de la Communauté
d’agglomération du grand Périgueux, conformément aux prescriptions du Code de
I'Urbanisme, comporte les pieces suivantes :

Une notice complémentaire au rapport de présentation détaillant I'évolution du PLUi
(objectifs et présentation technique) engendrée par la modification et venant actualiser ce
dernier sur les points qui le demandent. Ce complément a pour objet de justifier les
évolutions du document d’urbanisme et de démontrer qu’elles ont bien un impact sur
I'environnement acceptable (ou compensable) et qu'elles ne remettent pas en cause les
grandes orientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) du
PLUi en vigueur.

Les différentes piéces du dossier de PLUi modifiées dans le cadre de cette procédure, faisant
clairement apparaitre les évolutions, corrections ou ajouts apportés a cette occasion. Dans
le cas présent, il s’agit :

-De la planche du réglement graphique concernée.
-De la piece des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

-Du tome 3 du rapport de présentation (p 265 et suivantes) pour actualiser le
tableau des surfaces des zones afin de tenir compte des évolutions du
réglement graphique.



Envoyé en préfecture le 16/06/2025
Recu en préfecture le 17/06/2025
Publié le

~

ID : 024-200040392-20250522-DD2025_062-DE

1.6 Evaluation des incidences du projet en matiére environnementale

Inventaire et protection du patrimoine naturel

Possibles zones de protection :

Le site visé par la présente modification n’est concerné par aucun Arrété préfectoral de
protection de biotope (APNB), ne se trouve a proximité d’aucun terrain de conservatoire des
Espaces naturels (CEN), d’aucun espace sensible (ENS) et il ne jouxte aucune réserve
naturelle régionale (RNR), ni aucun site Natura 2000.

Ce site comme lI'ensemble du PLUI est inclus dans la Réserve mondiale de la Biosphere de la
Riviere Dordogne sans que cela n’impact le présent projet.

Patrimoine naturel

Le site a la demande du maitre d’ouvrage a fait I'objet d’'un diagnostic complet faune, flore et
habitats zones humides entre le 05 septembre 2022 et 02 février 2024.

A l'issue de cet état des lieux, les enjeux suivants ont été établis :

Enjeux zones humides : Seules des Prairies anthropiques a Agrostide Stolonifére ont été
répertoriées avec un enjeu faible ;

Enjeux habitats : Les divers bois de feuillus constituent des niveaux d’enjeu modéré.
Concernant les autres unités de végétations en termes d’habitats I'enjeu est faible.

Théme Enjeux Niveaux d’enjeu

- Charmaies-robiniaies a ronces

- Charmaies-robiniaies a Lierre grimpant
Chénaies-charmaies-robiniaies
Charmaies dominantes a Lierre grimpant

Modéré

- Prairies humides anthropiques a
Agrostide stolonifére
- Prairies mésophiles paucispécifiques en
voie d’enfrichement
Habitats - Jachéres/friches rudérales
- Ronciers
- Alignements de noyers communs et pruniers Faible
- Alignements de noyers noirs et ronciers
Alignements de feuillus (chénes, charmes, ormes, ...)
Formations spontanées de robiniers

Réseau routier, batis, jardins et autres zones rudérales
associées

10
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Enjeux flore patrimoniale : une seule espéce Amarante de Bouchon (Amaranthus powellii

subsp. bouchonii) qui fait I'objet d’'une protection en Aquitaine est présente mais vu qu’elle

assez commune le niveau d’enjeu est faible.

Enjeux flore exotique envahissante : Parmi les vingt-deux espéces exotiques

envahissantes répertoriées sur le site seule 'Ambroisie a feuilles d’armoise, peut
entrainer des conséquences sur la santé humaine (fort pouvoir allergene).
L'arrachage de cette plante annuelle et sa non-fructification doivent étre assurées que
ce soit en phase travaux ou apres la mise en ceuvre du projet.

Enjeux faune patrimoniale : Des enjeux nombreux ont été relevés a des niveaux variés.

Seules les trois espéces protégées Chardonneret élégant verdier d’Europe et Serin cini quasi
menacées en tant qu’Avi faune nicheuse et les huit espéces de Chiropteres (car utilisant le

site non pour la mise a bas mais pour le pos lors de transit, ont présenté respectivement un

enjeu d’assez fort a fort et de modéré a fort.

Faune

Théme

Mammiferes
terrestres

Chiropteres

Avifaune
nicheuse

Niveaux

Eni
njeux d’enjeu

Espéces communes ni protégées ni menacées observées  Trés faible

Présence de 8 espéces contactées en chasse, aucun gite Modéré

de mise-bas mais présence de nombreux arbres avec des
caractéristiques favorables pouvant étre utilisés tres 3 fort
occasionnellement pour le repos (transit)

Une espece protégée d’intérét communautaire mais non
menacée nicheuse :

Faible
« Alouette lulu
Trois espéces protégées quasi-menacées nicheuses :
«  Chardonneret élégant
+  Verdier d’Europe Assez fort
+  Serin cini
26 especes communes, protégées ou non Faible

11
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Jachere offrant d’importantes opportunités alimentaires

- . A = modéré
notamment en période hivernale. Intérét des lisieres Faible 3
exploitées par de nombreux passereaux
Une espeéce intégralement protégée (individus + habitats)
mais trés commune, non menacée a toutes les échelles : o
Tres faible
« Lézard des murailles
Une espece intégralement protégée (individus + habitats)
mais non menacée a toutes les échelles : .
Modéré
«  Alyte accoucheur
Une espece non protégée mais quasi-menacée a I'échelle
régionale : o
Modéré

« Gazé

Espéces communes ni protégées ni menacées observées  Tres faible

Présence localisée d’une espéce intégralement protégée
(individus + habitats) et d’intérét communautaire,
guasimenacée en Europe : Modéré

« Grand capricorne du chéne

Etat des Risques naturels, technologiques :

Sur cette zone aucune installation classée n’est présente, et il existe une canalisation de
transport de Gaz naturel a environ 1 km au nord. En termes de transport routier les deux
axes sur lesquels la matiére dangereuse transite, la N21 et ’A89 sont situés a plus de 2 km.

Aucun risque barrage dans un environnement proche et sur le territoire prévu par
cette modification aucune zone avec des sols pollués n’a été répertoriée.

La commune n’est pas concernée par le Plan de Prévention des Risques inondations
(PPRI) et il est éloigné de tout cours d’eau qui pourrait présenter un risque inondations. Il en
est de méme avec de faibles risques en matiere de remontée de nappes phréatique ou de

risque sismique. En terme géologique une Doline au lieudit Sud de Touvent est répertoriée.

Au contraire Sanilhac dispose d’un plan de Prévention des Risques Retrait-Gonflement
des Argiles approuvé le 23 mai 2005. Et en matiere de risques d’incendie de feu de forét vu la
densité du boisement, 'obligation Légale de Débroussaillement (OLD) s’applique.

12
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Patrimoine bdti et archéologique :

Aucun bati n’a été inventorié et de ce fait protégé du fait de ses qualités historiques ou
architecturale sur le présent site visé par cette modification N° 4 et le projet qui en
découlera.

Réseaux existants :

Réseau de voierie Etat des réseaux existants : Le présent site est longé par la Route des
Jargues qui est un des acces routiers menant de Sanilhac a la Commune de périgueux. Sur le
Nord et I'Ouest le Chemin de Grégaudie le borde, se terminant en impasse il ne doit pas étre
impacté par le projet.

Réseau d’assainissement : 1l y aura raccordement au systéme d’assainissement
collectif du grand Périgueux. La Station d’épuration de Saltgourde située a Marsac sur I'lsle a
la capacité d’absorber I'accroissement d( a ce projet.

Réseau d’eau potable : Le présent projet se situant a 1,1 Km du pi t le captage le plus
proche (source des Moulineaux), il n’est pas dans le périmeétre de protection de cette source.

Réseau d’eaux pluviales : Le schéma de gestion des eaux pluviales au niveau de
I'intercommunalité est ancien (2008). Dans le cadre de ce projet un schéma de gestion de
celles-ci sera établi prenant en compte les normes actuelles.

Réseau d’électricité : Une ligne a haute tension RTE 63 Kv n) Lesparat -Sanilhac
traverse la zone dans la partie sud, direction Est/Ouest.

1.7 Concertation

A la demande du Commissaire enquéteur, la Mairie de Sanilhac a fourni les comptes rendus
des réunions ou des échanges qui ont eu lieu soit avec des habitants, soit avec des
associations concernant le futur projet envisagé sur le plateau de Prompsault (Pieces
annexes 1).

Ainsi se sont déroulées les réunions suivantes :
-22 juillet 2021 : Rencontre Association Prompsault et Mairie.
-22 juillet 2021 : Rencontre Associations environnementales de Sanilhac et Municipalité.

-22 novembre 2021 : Assemblée générale Association UPSE (présents trois adjoints de la
Mairie de Sanilhac dont Madame DUPUY adjointe a I’'Urbanisme).

-06 juillet 2022 : Rencontre Association Prompsault et Mairie.
-04 aout 2022 : Rencontre Association Prompsault et Mairie.
-24 octobre 2022 : Rencontre Association UPSE et Mairie

Il'y a donc eu six échanges entre la Mairie de Sanilhac et des associations sur treize mois .

13
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2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE 'ENQUETE

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

M Alain ANDRIEUX a été désigné comme commissaire enquéteur pour la présente enquéte

par décision N°E24000109/33 en date du 21/11/2024 par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Bordeaux pour faire suite a la demande en date du 19/11/2024 de Monsieur
le Président de la Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux. (Piéce annexe 2 ).

2.2 Préparation de I'enquéte

Une premiére réunion a eu lieu au siege de la Communauté d’Agglomération du Grand
Périgueux le 05 décembre 2024 a 15h00 avec M Jean-Bernard Gablain représentant le maitre

d’ouvrage, suivie d’une réunion le 17 décembre 2025 en mairie de Sanilhac avec également

M Jean Bernard Gablain ainsi que Monsieur Jean Louis Amelin maire de Sanilhac.

Ces deux réunions ont permis de faire un point technique sur le projet ainsi que sur son

historique et de préciser les modalités de I'enquéte.

Pendant le temps de I'enquéte en Mairie de Sanilhac une réunion avec le Maitre d’ouvrage et
des élus de Sanilhac a également eu lieu le 11 février afin de préparer la réunion publique

prévue le 19 du méme mois.

2.3 Arrété d’ouverture d I'enquéte

Par arrété ARRU 2025-001, en date du 09 janvier 2025, Monsieur le

Président

d’Agglomération du Grand Périgueux a fixé la durée et les modalités de la présente enquéte

publique (Piece Annexe 3).

3 DEROULEMENT DE 'ENQUETE

3.1 Information du public

Le public a été avisé par voie de presse par le maitre d’ouvrage, par deux publicités

réglementaires dans la presse locale en 'occurrence dans les quotid

Dordogne Libre : Les 17 janvier et 07 février 2025 (Pieéces annexes 4). Les dates de publicité

iens Sud-Ouest et

sont conformes aux dispositions de I'article R 123-11 du Code de I'Environnement, soit 15
jours avant le début de I'enquéte pour les premiéres et dans les 8 jours de I'ouverture de

I'enquéte pour les secondes.

Ainsi que par Avis affichés sur site au Siege du Grand Périgueux et a la Mairie de Sanilhac, et

par affichage réglementaire sur site.

3.2 Visite des lieux

En préalable a 'enquéte une visite sur site a été effectuée le lundi 16 décembre 2024 par le

Commissaire Enquéteur, namenant pas de remarques particulieres.

3.3 Déroulement de I'’enquéte publique

Lenquéte publique s’est déroulée pendant 30 jours consécutifs du lundi 03 février 2025 a

09h00 au mardi 04 mars 2025 a 17h00.
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Pendant cet intervalle de temps, le public a pu consulter le dossier au siege de la
Communauté d’Agglomération du Grand périgueux, a la Mairie de Sanilhac, ainsi que sur le
site internet de la Communauté d’Agglomération.

Deux registres papiers ouverts par le Commissaire enquéteur étaient a la disposition du
public afin qu’il puisse y inscrire ses observations dans ces deux structures. (Copies piéces
annexes 5 ).

Egalement un registre dématérialisé était mis a disposition sur le site internet de la
Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux.

Enfin il était possible de faire parvenir un courrier postal a M le Commissaire enquéteur ou
un courrier dématérialisé a I'adresse électronique dédiée :
Enquete.Publique@grandperigueux.fr.

Sur le temps de I'enquéte Soixante-quatorze observations portant demandes ou questions
ont été apportées par le biais de toutes les possibilités mises a la disposition du public.

Le Commissaire enquéteur a été physiquement présent lors de trois permanences :

Le 03 février 2025 de 09h00 a 12 h0O et le 04 mars 2025 de 14h00 a 17h00 au siege de la
Communauté d’agglomération du Grand périgueux.

Le 25 février 2025 de 14h00 a 17h00 a la Mairie de Sanilhac.

Il a tenu une réunion publique de 19h00 a 21h00 le 19 février 2025 a la Salle des fétes du
Bourg de Sanilhac. Lors de celle-ci une trentaine personnes étaient présentes pour écouter et
échanger et vingt-six questions ont été posées.

Les permanences physiques du commissaire enquéteur n‘ont pas connu la méme affluence :
Aucune personne le 03 février, trois le 25 février et une le 04 mars.

Le registre dématérialisé avec vingt huit observations a également été un outil que le public a
parfaitement su utiliser pour faire part de ses questionnements.

Malgré I'intérét pour le projet qui suivra la modification du PLUI est indéniable que ce soit
pour des Sanilhacois riverains de la zone, mais également pour des personnes extérieures a
Sanilhac, il est nécessaire de relever que I'enquéte s’est déroulée dans un climat apaisé et n'a
été ponctuée d’aucun incident, méme si un tract anonyme a été déposé dans les boites aux
lettres des riverains (Pieéce annexe 6 ).

Lensemble des observations provenant des registres papiers, courriers, messages
électroniques ou questions lors de la réunion ont été enregistrés par le commissaire
enquéteur dans le registre dématérialisé.

A l'issue de I'enquéte un tableau récapitulant les soixante quatorze observations a partir du
Registre dématérialisé a été établi. (Piece annexe 7).

Les courriers et les mails sont également annexés au présent rapport ( Pieces annexes 8).
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3.4 Cloture de I'enquéte publigue

Lenquéte publique a été close le mardi 04 mars a 17h00, avec cloture des deux registres
papiers par le Commissaire enquéteur

3.5 Procés-verbal de synthése

La synthése des soixante-quatorze observations recues sous des formes divers : inscrites
dans les registres papiers, dans le registre dématérialisé, envoyées par mail a I'adresse
dédiée ou par courrier ainsi de maniere verbale lors de la réunion publique a permis de faire
apparaitre dix huit questions ou demandes remises sous forme de procés-verbal, le 12 mars
2025 a Monsieur Gablain en présence de représentants de la Mairie de Sanilhac. (Piece
Annexe 9)

3.6 Relation avec le maire d’ouvrage

Durant le temps de préparation, puis du déroulement de I'enquéte, les échanges avec le
maitre d’ouvrage en la personne de monsieur Jean Bernard GABELAIN, ainsi qu’avec les
représentants élus ou fonctionnaires de la mairie de Sanilhac ont été parfaits. Ces personnes
ont toujours été présentes pour nous simplifier 'exercice de la mission.

4 OBSERVATION SUR LE PROJET DE MODIFICATION N° 4 DU PLUI

4.1 Avis personnes associés PPE

Chambre d’Agriculture de la Dordogne (Piéce annexe 10) : Par courrier en date du 02 octobre
2024, cette Structure informée le Grand Périgueux de I'absence d’observations a Formuler et
a donc émis un avis favorable.

Communauté de Communes Terrassonnais Haut Périgord Noir (Piéce annexe 11) : réponse
par courrier en date 04 novembre 2024, par lequel cette communauté de communes a
indiqué ne pas émettre d’objection sur ce projet et émet donc un avis favorable.

Conseil départemental de La Dordogne (Piéce annexe 12 ) : Par courrier adressé a M le
Président de la Communauté d’agglomération du Grand Périgueux et signé de M le Président
du Conseil Départemental de la Dordogne, cette Collectivité a émis un avis favorable mais a
demander que trois points soient pris en considérations :

1-Accés sur le réseau routier départemental :

Le nouveau quartier étant desservi par des voieries communales, aucun nouvel accés crée a
partir de la Voierie départementale.

2-Gestions des eaux pluviales et usées :

Les zones constructibles ont vocation a générer des rejets dans les exutoires existants, ainsi
les eaux usées ne devront pas étre rejetées dans les dépendances de la route
départementale (sauf réseau de collecte communal). Concernant les eaux de pluies leur
écoulement devra étre pris en compte dans le cadre d’ouvrage ou retenue crées a cet effet et
ne pas modifier les écoulements des fossés de la voierie départementale.
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3-Implantations des clétures, végétaux et autres dispositifs ouvrages et batis en

bordure des routes départementales :

Les régles de telles implantations en termes de sécurité sont rappelées dans le présent
courrier.

Direction Départementale des Territoires (Piéce annexe 13), elle a émis un avis favorable
assorti de deux recommandations :

1-Sur le Choix de la procédure : La procédure de modification du PLUI-HD retenue
parait adaptée. La reclassification du secteur 2AUzac de la zone 2AU pour en reclasser une
partie en 1AUM ne modifie pas les orientations fondamentales du document d‘urbanisme,
mais vise juste a réajuster le zonage pour répondre aux besoins en matiere de
développement multifonctionnel.

2- Le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays de I'lsle en Périgord a été
approuvé et est opposable depuis le 15 février 2024 et donc il n’est pas nécessaire de
solliciter une dérogation préfectorale pour l'ouverture a I'urbanisation.

Pays de Llsle en Périgord (Piéce annexel4), cette communauté de communes a émis un vote
favorable apres avoir examiné le projet et avoir relevé les enjeux suivants au regard du
Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) : Une consommation limitée d’espace naturels
agricoles et forestier avec méme un accroissement par restitution de surfaces naturelles sur
zonage modifié du PLUI-HD, une densité de projet conforme aux attentes du SCOT et le peu
d’impact sur la Bio diversité avérée ou potentielle de la zone.

4.2 Avis autorité environnementale MRAE et réponse aux observations :

(Piece annexe 15)

Apres un premier examen de la demande, la Direction régionale de 'aménagement et du
logement de nouvel aquitaine a sollicité des compléments afin de poursuivre I'instruction de
celle-ci:

1-Répondre a I'incohérence entrer la date sur le formulaire de saisine et sur la notice
d’auto-évaluation sur la date d’approbation du SCOT.

2-Lors de I'élaboration du PLUI-HD, par avis en date du 30 avril 2019, la MRAE tout en
soulignant l'effort réalisé en matiére de réduction de consommations d’espace par rapport
au document précédent relevait une incohérence entre les besoins de logement estimés a
I’échéance du plan et le potentiel de créations dégagés par le projet du PLUI-HD, pour y faire
suite il a été demandé de présenter un bilan de la productions de logements depuis 2019 et
d’expliciter gu’un des sens de ce projet est de participer a I'atteinte de cet objectif.

En réponse la communauté d’Agglomération du Grand périgueux a apporté les réponses
suivantes :

1-« Le Scot du Pays de I'lsle a été approuvé le 27 novembres2023. »
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2- « Le PLUI-HD prévoyait pour I'agglomération du Grand Périgueux, sur la période
2020-2026, la production de 4 799 logements, dont 1 695 logements locatifs sociaux (LLS).

Depuis début 2020 et jusqu’a fin 2023, 1 738 logements ont fait I'objet d’un permis de construire
accordé (source : observatoire départemental de I’habitat), soit 36% de I'objectif, dont 648 LLS,
soit 38% de l'objectif.

On peut noter a ce stade qu’il semble difficile d’atteindre les objectifs de production d’ici 2026,
si I'on suit la tendance observée au cours des 3 premiéeres années d’application du PLUI-HD.

Concernant plus spécifiquement Sanilhac, le PLUI-HD fixait un objectif de production de 246
logements, dont 62 LLS. Ce dernier objectif, dit de « rattrapage », devait permettre d’atteindre
au moins 30% des objectifs de production de LLS dans la perspective de I'application de la Loi
SRU sur la commune. Elle bénéficiait d’une dérogation a ce titre, mais qui ne sera
vraisemblablement pas renouvelée a partir de 2025.

La production effectivement constatée depuis 2020 et jusqu’a fin 2023 est de 104 logements,
soit 42% de l'objectif, dont 10 LLS, qui ne représentent seulement que 16 % de l'objectif.

On constate donc ici la nécessité d‘augmenter fortement la production de LLS pour espérer
atteindre l'objectif fixé.

Dans ce contexte, l'opération de Prompsault prévoit la construction d’environ 150 logements,
dont au moins 80 logements sociaux. Sétalant sGrement au-dela de 2026, cette opération
permettrait néanmoins d’atteindre 100% des objectifs de production de logements, et
également la totalité des objectifs de production de LLS, dans la perspective du rattrapage des
obligations issues de I'application sur Sanilhac de la Loi SRU. L'opération de Prompsault est
d’autant plus pertinente que les autres zones AU de la commune, et notamment les deux
implantées dans la zone dense et urbanisée de la commune, n‘offrent pour l'instant aucune
perspective de réalisation. C’est donc sur la seule opération de Prompsault que repose
I'essentiel des efforts de production de logements, notamment sociaux pour les prochaines
années. «

3- « Larticulation de la présente procédure avec les objectifs du SCoT du Pays de I'lsle en

Périgord

Le projet porté par la modification n°4 du PLUI-HD du Grand Périgueux s’avere totalement
compatible avec les objectifs du SCoT du Pays de I'lsle en Périgord approuvé le 27 novembre
2023, tels que développés dans son Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO).

Rappelons que ce DOO s’organise en 4 grands axes :
* Axe 1:larmature support de la vitalité du territoire.
* Axe 2 :la qualité urbaine et paysageére, le socle du cadre de vie.
* Axe 3 :I"économie au cceur de l'attractivité et du développement du territoire.

* Axe 4 :inscrire le territoire dans la transition énergétique et écologique.

En premier lieu, le DOO localise la commune de Sanilhac dans le « cceur d’agglomération » ou
« pbéle central » qui accueille une mixité de fonctions dans la ville centre comme dans les
communes de premiére couronne. Ensemble, ces fonctions portent une offre de choix intense
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et diversifiée qui fonde le rayonnement de I'agglomération a I'échelle régionale, au sein du
département comme du Pays de I’lsle en Périgord.

De ce constat, découle le choix stratégique de faire de I’habitat une priorité de la revitalisation
du caeur d’agglomération (prescription n°10 de l'objectif n°6 : « Prendre appui sur I’habitat
pour redynamiser I'armature et promouvoir de nouveaux équilibres » de l'orientation n°2 de
I'axe 1).

Le projet de Prompsault tel que proposé dans la modification n°4 du PLUI-HD répond donc
totalement a la mise en ceuvre développée par le DOO de cette prescription, et plus
particuliérement :

* Assurer le déploiement équilibré du parc social au sein du cceur d’agglomération, en
répondant et en anticipant les objectifs SRU qui s’imposent notamment a Sanilhac.

* Accompagner la diversification des offres d’habitat social (notamment les types de
logement).

* Lutter contre la spécialisation sociale et veiller aux équilibres de peuplement au sein du
parc social de I'agglomération dans le cadre de la Conférence Intercommunale du
Logement (CIL).

La commune de Sanilhac doit donc répondre a ces injonctions et développer son parc social.
C’est la raison de I'importance de la part des logements sociaux dans le projet de Prompsault,
la plus importante opération programmée sur la commune ces prochaines années.

Les différentes prescriptions de L'objectif 1 : « Une dynamique démographique et résidentielle
intégrant I'ensemble des territoires » de l'orientation n°1 de I'axe 2 donnent aussi le cadre
quantitatif de la production de logements avec lequel doit étre compatible le PLUI-HD.

Pour répondre au scénario de croissance démographique de 0.7% annuelle retenu a I'échelle
du Pays de I'lsle en Périgord, une production de 852 logements par an apparait nécessaire.
Celle-ci est affectée a 65% dans le « cceur d’agglomération » dont fait partie Sanilhac.

La commune doit donc prendre sa part dans cette production de logements : 'opération de
Prompsault est sa plus importante contribution pour les prochaines années.

Par ailleurs, ce méme objectif rappelle les impératifs de réduction de la consommation des
espaces naturels, agricoles et forestiers au cours de la période 2021-2031. Pour ce faire, le
DOO fixe des minimas de densification a respecter. Pour la commune de Sanilhac et la nature
de l'opération concernée, la densité est de I'ordre de 12 logements/hectare. Pour le projet porté
par la modification n°4 du PLUI-HD, la densité sera trés nettement au-dessus de ce minima : de
I'ordre de 20 logements/hectare.

Plus encore, la rétrocession de plus de 20 ha du secteur 2AUzac, accueillant l'opération, en zone
naturelle N participe a la mise en ceuvre a plus long terme de la trajectoire de réduction de
l'artificialisation des sols également attendue dans cet objectif.

Enfin, le projet de Prompsault revu tel que proposé dans la modification n°4 du PLUI-HD
respecte les prescriptions de l'orientation n°1 « Préserver les ressources en eau, entre équilibres
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des usages et pratiques raisonnées » de l'axe 4 grdce a son raccordement au réseau
d’assainissement collectif et par les dispositifs prévus de gestion des eaux pluviales. «

Le 30 octobre 2024 faisant suite a la réception de ces réponses, la mission régionale d’autorité
environnementale Région nouvelle aquitaine a émis pour le présent projet de modification n°
4 du plan local d’urbanisme intercommunal habitat et déplacement (PLUI HD) de la
communauté d’agglomération du Grand Périgueux en application de l'article R.104-33 du code
de l'urbanisme un_Avis conforme sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation

environnementale.

5 OBSERVATIONS DU PUBLIC

Avec soixante-quatorze observations, la présente enquéte au-dela des obligations
réglementaires a répondu a une réelle attente des populations riveraines.

Deux outils ont été les principaux vecteurs d’apports de ces observations : le Registre
dématérialisé avec vingt huit observations et la réunion publique avec une trentaine de
personnes présentes et vingt-six questions.

Les analyses et syntheses des soixante-quatorze observations ont fait apparaitre dix-huit
demandes ou questions, elles sont précisées au chapitre 7 avec les réponses qui leurs sont
apportées par le maitre d’ouvrage.

Elles ont été transmises par le biais du proces-verbal de Synthése au maitre d’ouvrage afin
gu’elles fassent I'objet de réponses dans le mémoire que celui-ci nous a transmis.

6 OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les riverains de futur projet par le nombre et la diversité de leurs observations, ont fait part
de leur intérét et de leurs inquiétudes pour celui-ci.

D’ou la nécessité de réponses précises et adaptées du maitre d’ouvrage et de la Mairie poury
répondre

7 REPONSES DU MAITRE D’OUVRAGE AU PV DE SYNTHESE

(Piéce Annexe 16)

1. Demandes que I'ensemble du secteur 2AUzac visé par la présente modification N° 4 du
PLUI soit classé en totalité en N ou en N et A. Certaines d’entre elles évoquent également la
mise en place de projet agricoles. Elles s’appuient sur un désir de conserver un poumon vert
en I'état, ou pour d’autres sur la lecture faite par eux-mémes de la loi Zéro Artificialisation
Nette (ZAN).

Réponse du maitre d’ouvrage : En application de la trajectoire de diminution de la
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, la modification n°4 du PLUi
permet en effet de réduire d’une vingtaine d’hectares la superficie de la zone 2AUzac (zone
dédiée a une ouverture a l'urbanisation). Ainsi, les 33 ha de la zone 2AUzac sont supprimés et
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seuls 12 ha seront aménageables. Les hectares restant sont classés en zone naturelle
inconstructible. De plus, c’est grdce a cette démarche que les services de I’Etat ont approuvé
ce projet, sachant enfin que la parcelle concernée, AK 12, était exploitée par un agriculteur
qui a reconnu le peu d’intérét agricole de ce terrain malgré les engrais apportés.

2. Questionnement sur I'évolution de la circulation routiére avec des demandes d’une étude
d’un plan de circulation prenant en compte l'arrivée de nouveaux résidents et de son impact
en la matiere.

Réponse du maitre d’ouvrage : La réactualisation de I'étude de circulation, réalisée en
octobre 2019, a l'occasion de I'ancien projet d‘aménagement du plateau de Prompsault est
envisagée, en tenant compte de la forte diminution du projet d‘aménagement. Pour
information, cette étude avait conclu, concernant Prompsault : « En ce qui concerne
I’écoulement sur le plateau de Prompsault, on observe peu de flux et aucun
dysfonctionnement malgré un trafic de transit représentant plus de 60% du trafic total ».

3. La gestion des eaux pluviales est un questionnement apparaissant, car ce sujet semble
déja prégnant en période de fortes pluies.

Réponse du maitre d’ouvrage : Aucun projet ne peut se réaliser si la gestion des eaux
pluviales n’est pas validée par le service compétent du Grand Périgueux. Le principe est
d’éviter tout ruissellement et risque d’inondation engendrés par le projet. Les eaux pluviales
seront gérées au sein du projet lui-méme et ne rejoindront pas le réseau public.

4. Demande d’éclaircissement sur les nombres minimum et maximum de logements.

Réponse du maitre d’ouvrage : L'orientation d‘aménagement et de programmation (OAP) qui
va étre intégrée dans le PLUi a 'occasion de cette modification n°4, ne fixe qu’un minimum de
logements a produire, comme dans toutes les OAP du PLUi du Grand Périgueux. L’idée est de
favoriser une densification maitrisée des projets, a négocier entre le porteur de projet et la
commune concernée. La commune de Sanilhac s’est engagée a garder un aspect résidentiel
relativement peu dense. De plus, I'artificialisation du secteur est aussi encadrée par la fixation
d’une emprise au sol maximale et d’un coefficient de pleine terre minimal a respecter. Cela
garantie une densification compatible avec un cadre de vie agréable.

5. Certains intervenants ont mis en doute la qualité de la concertation préalable a la présente
enquéte concernant le futur projet.

Réponse du maitre d’ouvrage : La concertation a été menée avec les associations
représentatives des habitants pendant 2 ans pour aboutir a un projet validé par elles. Depuis
le début du mandat, la commune a précisé ne jamais avoir été sollicitée par des habitants
individuellement pour échanger sur ce projet.

6. La hauteur maximum de 12 M du ou des batiments publics semble excessive.
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Réponse du maitre d’ouvrage : L'orientation d’‘aménagement et de programmation propose
en effet 12 métres, mesurés a I'égout du toit, comme hauteur pour I'équipement public a
venir (équivalent R + 3), sur le lot conservé par la commune. Cela ne concerne pas les
logements. Cette hauteur peut étre modifiée a I'issue de I'enquéte publique, par exemple a 8
meétres, pour tenir compte de I'avis de la population. Aucun projet spécifique d’équipement
public n’est prévu pour le moment.

7. Des intervenants demandent des précisions sur la capacité financiére de la Mairie a
assurer ce projet et sur le potentiel impact sur les impots.

Réponse du maitre d’ouvrage : La commune indique qu’elle souhaite acheter les terrains et le
bois au prix des Domaines pour, ensuite, réaliser ou faire réaliser un aménagement conforme
a I'OAP (orientation d’‘aménagement et de programmation) prévue dans la présente
modification du PLUI. Le but de ce projet est d’accueillir de nouveaux logements pouvant
amener de nouvelles recettes fiscales a la commune. A ce stade, il n’y a aucun lien entre le
projet et le niveau d’imposition : le colit des aménagements et viabilisations sera compensé
par le prix de vente des terrains et lots, aboutissant a une opération financierement
équilibrée.

8. Question sur la capacité de la station d’épuration de Saltgourde de traiter un
accroissement des eaux usées, découlant de la réalisation de ce projet.

Réponse du maitre d’ouvrage : La capacité de la station d’épuration de Saltgourde a recevoir
les flux d’eaux usées de ce projet a bien été vérifiée. Les services compétents seront a
nouveau sollicités au stade projet (permis de construire ou d‘aménager).

9. Demande que le sentier des Sauterelles soit interdit a la circulation, a I'exclusion des
secours.

Réponse du maitre d'ouvrage : La commune indique s’étre engagée aupreés des associations
d’habitants d’interdire circulation le chemin des Sauterelles, en dehors de la période des
travaux. A terme, seuls les pompiers pourront y accéder.

10. La partie en ZONE N sera-t-elle réellement protégée et sur quelle durée ?

Réponse du maitre d’ouvrage : La zone N (naturelle) est par définition inconstructible. Seules
les constructions a vocation agricole ou forestiére sont autorisées, de méme que les
équipements publics. De plus une partie des terrains de la zone N (terrains immédiatement
limitrophes du futur aménagement) recevront les mesures compensatoires dues aux impacts
résiduels de 'ouverture a l'urbanisation. Ces surfaces seront donc doublement protégées car
les mesures compensatoires doivent étre réalisées sur une période d’au moins 30 ans, et
seront contrélées par les services de I’Etat compétents (DREAL et DDT 24).

11. Pourquoi ne pas créer des parcelles plus grandes lors de la construction des pavillons ?

Réponse du maitre d’ouvrage : Les demandes constatées ces dernieres années sur le marché
immobilier du Grand Périgueux concernent des terrains de plus en plus petits, accessibles
financierement aux classes moyennes. De plus, il est nécessaire, afin de limiter la
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consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, de favoriser des projets plus denses.

C’est une exigence des services de I’Etat.

12.Y a-t-il un réel besoin démographique que de nouveaux habitants s’installent sur

Sanilhac ?

Réponse du maitre d’ouvrage : Outre le fait que 'agglomération manque de logements pour
répondre a la demande, la commune est soumise a la loi SRU (20 % de logements sociaux)
depuis la fusion des 3 communes d’origine. Jusqu’a maintenant, le travail de concertation
avec les services de I’Etat a permis d’étre exonéré de cette obligation jusqu’en 2026. Mais a
partir de cette date, si la commune ne construit pas de logements sociaux, la Préfecture
pourrait I'exiger sous peine de fortes pénalités financiéres et imposer plus de densification. I/
faudra alors non seulement rattraper le retard de production de logements sociaux par
rapport au parc total de logements existant, mais aussi en assurer la production de

nouveaux.

13. Une question portant sur la problématique des Dolines susceptibles d’étre présentes sur

le terrain et pouvant créer un risque en terme structurel.

Réponse du maitre d’ouvrage : En phase de projet (dépét d’un permis d‘aménager ou de
construire), le porteur de projet devra réaliser une étude géotechnique compléte afin de
s‘assurer de la capacité des sols. Le pré diagnostic réalisé dans le cadre de la notice
environnementale de la modification du PLUi n’a pas révélé de risque géotechnique sur le site.
La seule doline répertoriée se trouve dans le bois des Sauterelles adjacent, non aménagé par

le projet et conservé en |’état.

14. Apres les élections ce projet pourra t’il étre modifié ?

Réponse du maitre d’ouvrage : Le projet d‘aménagement devra de toute facon étre
compatible avec l'orientation d‘aménagement et de programmation (OAP) créée dans le
cadre de cette modification du PLUi. Une modification de I'OAP ne pourrait se faire que par le

biais d’une nouvelle modification du PLUI.

15. N’y a-t-il pas le risque qu’un jour un parc photovoltaique soit construit sur la parcelle en

N?

Réponse du maitre d’ouvrage : Une partie de la zone N recevra les mesures compensatoires

liees a l'ouverture a l'urbanisation, et est donc protégée de tout projet photovoltaique. Le
reste de la zone N ne peut recevoir de parc solaire au sol selon le reglement actuel du PLUI.

16. N’y a-t-il une urgence a construire des logements sociaux et donc pourquoi ne pas

commencer par ces logements sociaux ?

Réponse du maitre d’ouvrage : Pas de priorisation d’un type de logement par rapport a un
autre. L'opération sera échelonnée dans le temps. De plus le projet privilégie une résidence
sociale seniors, ainsi que des logements intergénérationnels. (Cf réponse 12)

17.Pourquoi a-t-on choisit ce terrain ?
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Réponse du maitre d’ouvrage : Sur la commune de Sanilhac, il s’agit du seul terrain

disponible, suffisamment vaste, accessible en transports en commun, peu contraint et aussi

proche du centre-ville de Périgueux et des lieux de travail. Nécessité de rapprocher les projets
d’urbanisation de la zone agglomérée actuelle, plutét que d’urbaniser des secteurs ruraux

plus éloignés de la couronne urbaine.

18. N’y aurait-il pas eu une alternative au projet par la rénovation de logement existants ?

Réponse du maitre d’ouvrage : La remise sur le marché des habitats vacants et des friches
urbaines fait également partie des objectifs de production de logements, mais ils ne suffisent
pas a répondre a la demande de logement sur la commune et I'agglomération. De plus,
l'acquisition par la commune de logements existants vacants, a rénover, impliquerait des
engagements financiers trop importants (vu le codt de I'immobilier, des travaux, des
matériaux, ...) pour un résultat qui serait souvent loin de correspondre aux attentes des

ménages et donc aux besoins en logement sur la commune.

A Boisseuilh le 31 mars 2025
Le Commissaire enquéteur

Alain ANDRIEUX
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Pieces Annexe 1 : comptes rendus des réunions ou des échanges qui ont eu lieu soit avec

des habitants, soit avec des associations concernant le futur projet envisagé

Pieces Annexe 2 : Décisionde désignation du Commissiare enquéteur par le

Tribunal adminsitrati de Bordeaux

Pieces Annexe 3 : Arréte du Président de I’Agglomération du grand Périgueux

Pieces Annexe 4 : Avis Publicité dans quotidiens

Pieces Annexe 5 : Registres Papiers

Pieces Annexe 6 : Tract Anonyme

Pieces Annexe 7 : Tableau Récapitulatif des observations
Pieces Annexe 8 : Courriers et Emails regus

Pieces Annexe 9 : PV de Synthése

Pieces Annexe 10 : Avis Chambre d’agriculture de la Dordogne

Pieces Annexe 11 : Avis Communauté de Communes Terrassonnais Haut

Périgord Noir

Pieces Annexe 12 : Avis Conseil Départemental de la Dordogne

Pieces Annexe 13 : Avis Direction Départementale des territoires

Pieces Annexe 14 : Avis Pays de I'lsle en Périgord.

Pieces Annexe 15 : Avis MRAE

Pieces Annexe 16 : Mémoire de Réponse du Maitre d’Ouvrage aux

Observations
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PIECES ANNEXES 1

COMPTE-RENDU

RENCONTRE ASSOCIATIONS PROMPSAULT
MAIRIE
22/07/2021

Présents ASS05 : MM, BAUTISTA, BRUYERE, PERROT, DANLOS

Présents Mairie : M, AMELIN, Maire, M. LESTRADE, Adjoint aux travaux, M, CHAMPEAL, Adjoint aux
finances, Mme DUPUY, Adjainte a Purbanisme

Mme DUPUY présente I'étude et le périmétre sur lequel la commune souhaite implanter son
projet, soit une trentaine d'hectares a négocier avec les propriétaires, sachant que la derniére
estimation des Domaines s'éléve 2 1 500000 €:

parcelles AK : 9 (3819 m?), 10 (51 m?, 12 (120 095 m?}, 14 (109461 m?), 16 (66 441 m?)

Le plan ci-dessous prévoit sur la parcelle 12 de consacrer les parcelles 2 et 3 a des réserves
pour ta commune et de futurs projets comme une salle culturelle par ex; les assaciations
présents affirment leur volonté de conserver le calme sur ce plateau.

La parcelle 1 serait destinée & une résidence pour persannes dgées; la parcelle 4 & des
logements pour primo-accédants.

ey 2 Sur le plan conceptuel, ce schéma
/ s - »B intégre des objectifs de développement
durable : - Des emprises publiques
asser larges afin de dégager des
espaces paysages fonctionneis,

- Des espaces d'accompagnement
confortables et sinueux afin de créer
une image paysagére qualitative ;
cheminements doux, plantations
d'accompagnement, stationnements
ombragés ...

- La mise en place d'un réseau pluvial
non souterrain (noues paysagées)
privilégiant fa perméabilité des sols et le
respect de lidentité du fieu ;
préservation des zones humides,
bassins de rétention ou de filtration
Arcnactr nabowale mant rolod
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La parcelle 5 tout comme les autres parcelles du plan ci-dessus feront 'objet de division en
lots & vendre.

Afin d'éviter les nuisances pour le volsinage existant les objectifs sont ;

- De créer une voirie indépendante pour desservir I'unité fonciére sans modifier les trafics
routiers des voies existantes,

- De mettre en place des espaces paysagers importants a I'Ouest de la Zac afin de créer des
tampons visuels entre les habitations existantes et a venir {largeur d'emprise de 9 4 10 m de

large),

- D'offrir aux résidents actuels une voie verte 3 |'intérieur de ces espaces paysagers,
complétée par des liaisons nouvelles 3 l'intérieur de 'unité foncigre (emprises 5 m de large)

La parcelle 14 sera une zone boisée préservée, afin de répondre aux besoins d’assainissement
pluvial et décliner un espace vert récréatif pour les résidents.

2. Révision du PLUI en 2023
La municipalité souhaite retirer les parcelles CI 5-8-9 et 12 du périmére de la ZAC et de les
laisser en N ou A (naturel ou agricole) ; quant aux parcelles AN 1 et 2, les classer éventuellement
en 2AU {3 urbaniser plus tard) ou en N, [‘objectif étant de ramener des parcelles constructibles
le long de la route de Sansonnet, classées actuellement naturelles.
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COMPTE RENDU DE REUNION
RENCONTRE ASSOCIATIONS ENVIRONNEMENTALES de SANILHAC / MUNICIPALITE

Jeudi 22 Juillet 2021

Présents :

Associations : Association QVS : MM. BAUTISTA, BRUYERE,
Associations : MM PERROT, DANLOS
Municipalité - M. AMELIN, Maire, M. LESTRADE, Adjoint aux travaux, M.
CHAMPEAU, Adjoint aux finances, Mme DUPUY, Adjointe &
'urbanisme

Absents (non excusés) : Association ?

Mme DUPUY présente l'étude et le périmétre sur leque! la commune souhaite
implanter son projet, soit 289 767 m2. La municipalité conduit des négociations avec
les propriétaires, sur la base d’une estimation des Domaines, en date du 17/11/2020
(1510 957 €).

Cet ensemble fait partie, a ce jour, d'une ZAC (Zone d'Aménagement Concertée)
beaucoup plus importante en termes de surfaces. Une modification de cette zone
devra donc étre demandée au moment de la révision du PLUI (voir ci-apres),

La nouvelle municipalité ne conserve, tel qu'annoncé pendant la campagne électorale,
dans son projet, que 2 zones :

ZONE A : Parcelles AK 8 (3818 m?), AK 10 (51 m), AK 12 (120 085 m®) classeées 2
AU (a urbaniser),

ZONE B : Parcelles AK 14 (109 461 m?) et AK 16 (66 341 m*) classées N (Naturel)

Comme l'indique le plan ci-<dessous, il est prévu sur les parcelies de la Zone A -

- De consacrer les parcelles n° 2 et 3 & des réserves fonciéres destinées 3 des
équipements communaux pour des projets d'équipements non bruyants.

- De construire une Résidence pour personnes agées sur la parcelle n” 1
- De réserver 4 la parcelie n° 4 & des logements destinés aux primo-accédants.

- Les autres parcelles (n° 5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15 et 16) seront construites
dans une zone pavillonnaire
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Sur le plan conceptuel, ce schéma
intégre des objectifs de développement
durable ; - Des emprises publiques
assez larges afin de dégager des
espaces paysages fonctionnels,

- Des espaces d'accompagnement
confortables et sinueux afin de créer
une image paysagére qualitative ;
cheminements doux, plantations

- La mise en place d'un réseau pluvial
non souterrain {(noues paysagees)
privilégiant ka perméabiiité des sols et le
respect de ldentité du fieu ;
préservation des zones humides,
bassins de rétention ou de filtration

Alvenacte At ieale wank raiak

Afin d'éviter les nuisances pour le voisinage existant les objectifs sont .
- De créer une voirie indépendante et & sens unique pour desservir l'unité fonciére
sans modifier les trafics routiers des voies existantes,

- De mettre en place des espaces paysagers importants a 'Ouest de la ZAC afin
de créer des tampons visuels entre les habitations existantes et a venir (largeur
d'emprise de 9 a 10 m de large),

- D'offrir aux résidents actuels une voie verte & l'intérieur des espaces paysagers,
complétée par des liaisons nouvelles a l'intérieur de Funité fonciére (emprises 5 m de

large)

La parcelle 14 restera une zone boisée préservée, afin de décliner un espace vert
récréatif pour les résidents.
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La municipalité souhaite retirer les parcelies cadastrées CI 5, CI 8, Cl 9 et Cl 12 du
périmétre de la ZAC actuelle et de les laisser en N ou A (naturel ou agricole).

Quant aux parcelles AN 1 et 2, demander un classement en zone 2AU (& urbaniser
plus tard) ou en zone N (Naturel), l'objectif étant de ramener des parcelles
constructibles le long de la route de Sansonnet, classées actuellement naturelles.
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COMPTE-RENDU

AG ASSOCIATION UPSE
MARSANEIX
25/11/2021

Présents ASSOS : MM. PERROT, DANLOS + 35 habitants environ

Présents Mairie : M. LESTRADE, Adjoint aux travaux, M. CHAMPEAL, Adjoint aux finances, Mme
DUPUY, Adjointe a I'urbanisme

a) — Montée de Prompsault
M. PERROT demande ol en sont les travaux prévus dans la montée de Prompsault.
Marie Informe les participants que les travaux démarreront [2 semaine prochaine.

M. PERROT demande s| des panneaux photovoltaiques sont prévus pour éclairer natamment la
portion qui est totalement dans le noir.

J-Marie explique que ie SDE est en train d'étudier cette question et que cela ne sera peut-8tre pas du
photovoltaigue mais du filaire.

Autre demande : buser be cOté droit du n® 14 au n* 20. J-José explique c'est prévu sur 2022 et budgeté.
b) — Sécurisation de la route de Jargues

J-José explique que 1 ou 2 passages surdlevés seront mis en place I'an prochain pour freiner |a vitesse
expessive.

M. PERROT constate que le radar qut était en place a été enlevés. Des statistiques ont-effes été
étudides ?

SMarie précise qu'll 3 &t& retiré Iy a 2 ou 3 jours et que les dléments n'ont pas encore &té analysés.
M. PERROT rappelle qu'une étude de sécurisation a &té faite il y a 2 ans et mérite d'#tre complétée
¢) — Voie piétonne

M. PERROT rappelle qu'en 2019 {9/09), la mairie avait présenté la validation des achats de terrain
pour continuer | voie piétonne. Flosé explique que la commune est en train d'étudier le
prolongement de la vole plétanne jusqu’a SUPER U mais qu'il faudra faire des acquisitions de terrain,
des aménagements de voirie pour la sécurisation et qu'll faudra plusieurs mols avant I'aboutissement.

d) - Emplacement réservé descente sur la Rampinsole

'association a bien noté que cet emplacement réserve a été annulé et qu'aucune voie n'est prévue
pour rejoindre la Rampinsole,

&} — Bomes enterrées
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M. DANLOS demande oi les bornes enterrées seront implantses. Les élus rappelient que C'est le
SMD3 qui s'en chargent. J- Marie explique que tout est loin d’avoir été encore réalisé.

2, PROJET AMENAGEMENT PLATEAU

M. PERROT explique qu'un 10 des adhérents de |'association sont absents et excuse M,
LARQUSSARIE.

M. DANLOS informe les élus du rejet total de I'étude de 'ATD pour F'aménagement du plateau et
particuliérement de la parcelle AK 12, hormis te fait que ie chemin de Gregaudie ne solt pas Impacté et
qu'une résidence pour sénlors soit prévue au nord de la parcelle.

1l rappeie qu‘au court de la derniére rencontre, fa municipalité s'est engagée & ne ren implanter de
bruyant sur cetta zone.

1| rappelle V'exigence de I'association de prévoir une bande tampon de 20 m {au lieu de 10 peévue par
PADT24). i s2 plaint de 'absence de concertation. M. DANLOS annorice que I'association a travaillé sur
un autre scenario et va faire des propositions qui devront &tre prises en compte par la municipalité 3
défaut de quoi des tracs [diffusés en vidéoprojection dans kz salle) seront distribués 2 la population
comme quol fa commune ne tient pas des promesses de campagne.

L-losé demande 3 M. DALOS qu’est-ce qui justifie une telle agressivité par rapport aux élus d'autant
qu'll rappelle le connaftre depuis une dizaine d’année et ne pas Favoir vu, par le passé, dans cet érat;
Il insiste que rien ne justifie actueliement une telle hargne et colére alors que rien n'a été encore
lancé. il mentionne d'ailleurs qu'un cabinet a été sollicité pour dvaluer le colit de I'aménagement de la
parcelle AX 12 et que ce cabinet a proposé I'étude de 2 sutres scenarli d'aménagement en plus de
celul de I'ATD.

Mme DUPLY explique que I'étude de faisabilité de I'ATD24 ne présente aucun caractére définitif et
n'est qu'une version d’aménagement proposée ; cette &tude a étéd commandeée a 'ATD24 car gratulte,
Elle rappelle qu'elle a été présentée lors de la derniére rencontre et que depuls, rien n'a été entrepris
puisque fa commune r'est pas propritaire des terralns, que le chiffrage de Popération n'est qu'au
balbutiement et qu'au préalable de toute chose, il a été demandé 3 la DRAC d'astimer s| ces parcelies
ne font pas partie d’une zone protégée en terme de fouilles archéologiques,

M. DANLOS présente la proposition de I'association sur la parcelle AK12 : Bande tampon de 20 m
(estimée & 120 000 €}, vole centrale de 6 m, 28 parcelles de 1 800 4 2 500 m* (et non 60 maisons
comme prévu sur 'étude de VATD sur 46 % de fa surface).

Il ne comprend pas que la municipalité consacre 800 000 € sur I'achat du bois.

il ajoute que des logements sociaux de type de ceux qui ont été implants au lotissement de La
Guillaumie sont prévus dans leur étude,

En ce qui concerne les dents creuses de I'autre coté du chemin de Gregaudie, fe travail de I'asso a
consisté a prévair leur achat par la commune pour POUVOir, aprés un aménagement paysager, les
revendre également ce qui viendrait alimenter les finances du projet.

Il rappelle que I'association veut que la municipalité s'engage définitivement & assurer que e
caractére résidentiel sers préserve.

M. PERROT affirme que si cela n'était pas le cas, 'association pourrait faire « tomber » le PLUI : ¢a
demanderait du temps mais on le ferait.
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M. DANLOS demande oi les bornes enterrées seront implantses. Les élus rappelient que C'est le
SMD3 qui s'en chargent. J- Marie explique que tout est loin d’avoir été encore réalisé.

2, PROJET AMENAGEMENT PLATEAU

M. PERROT explique qu'un 10 des adhérents de |'association sont absents et excuse M,
LARQUSSARIE.

M. DANLOS informe les élus du rejet total de I'étude de 'ATD pour F'aménagement du plateau et
particuliérement de la parcelle AK 12, hormis te fait que ie chemin de Gregaudie ne solt pas Impacté et
qu'une résidence pour sénlors soit prévue au nord de la parcelle.

1l rappeie qu‘au court de la derniére rencontre, fa municipalité s'est engagée & ne ren implanter de
bruyant sur cetta zone.

1| rappelle V'exigence de I'association de prévoir une bande tampon de 20 m {au lieu de 10 peévue par
PADT24). i s2 plaint de 'absence de concertation. M. DANLOS annorice que I'association a travaillé sur
un autre scenario et va faire des propositions qui devront &tre prises en compte par la municipalité 3
défaut de quoi des tracs [diffusés en vidéoprojection dans kz salle) seront distribués 2 la population
comme quol fa commune ne tient pas des promesses de campagne.

L-losé demande 3 M. DALOS qu’est-ce qui justifie une telle agressivité par rapport aux élus d'autant
qu'll rappelle le connaftre depuis une dizaine d’année et ne pas Favoir vu, par le passé, dans cet érat;
Il insiste que rien ne justifie actueliement une telle hargne et colére alors que rien n'a été encore
lancé. il mentionne d'ailleurs qu'un cabinet a été sollicité pour dvaluer le colit de I'aménagement de la
parcelle AX 12 et que ce cabinet a proposé I'étude de 2 sutres scenarli d'aménagement en plus de
celul de I'ATD.

Mme DUPLY explique que I'étude de faisabilité de I'ATD24 ne présente aucun caractére définitif et
n'est qu'une version d’aménagement proposée ; cette &tude a étéd commandeée a 'ATD24 car gratulte,
Elle rappelle qu'elle a été présentée lors de la derniére rencontre et que depuls, rien n'a été entrepris
puisque fa commune r'est pas propritaire des terralns, que le chiffrage de Popération n'est qu'au
balbutiement et qu'au préalable de toute chose, il a été demandé 3 la DRAC d'astimer s| ces parcelies
ne font pas partie d’une zone protégée en terme de fouilles archéologiques,

M. DANLOS présente la proposition de I'association sur la parcelle AK12 : Bande tampon de 20 m
(estimée & 120 000 €}, vole centrale de 6 m, 28 parcelles de 1 800 4 2 500 m* (et non 60 maisons
comme prévu sur 'étude de VATD sur 46 % de fa surface).

Il ne comprend pas que la municipalité consacre 800 000 € sur I'achat du bois.

il ajoute que des logements sociaux de type de ceux qui ont été implants au lotissement de La
Guillaumie sont prévus dans leur étude,

En ce qui concerne les dents creuses de I'autre coté du chemin de Gregaudie, fe travail de I'asso a
consisté a prévair leur achat par la commune pour POUVOir, aprés un aménagement paysager, les
revendre également ce qui viendrait alimenter les finances du projet.

Il rappelle que I'association veut que la municipalité s'engage définitivement & assurer que e
caractére résidentiel sers préserve.

M. PERROT affirme que si cela n'était pas le cas, 'association pourrait faire « tomber » le PLUI : ¢a
demanderait du temps mais on le ferait.
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COMCLUSION : Lexs &lus annoncent qu'une rencantre sera ocrganisée avec le cabinet qui va travailler sur '
les scenarii et que cette proposition va &tre intégrée dans les 2 scenarii du cabinet. l-losé rappelle que
le seul maitre d ouvrage sur le périmétre de la 282, c'est la commune et personne d'autre, | émet
malgre tout des réserves sur {'acceptation de "état de parcefles aussi grandes.

M. DAMLOS demande une rencontre dans le courant du mols de décembre.

Réunion terminga par ke pot da Famitié
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COMPTE-RENDU

RENCONTRE ASSOCIATIONS PROMPSAULT
MAIRIE
06/07/2022

Présents ASSOS : Mimes PAILHE, CHARENTON,
MM. BAUTISTA, PERROT, DANLOS, GAVILAN, GROUSSET, VANDEZANDE, ESPITALIER

Elus Présents Malrle : M. AMELIN, Maire, M. LESTRADE, Adjoint aux travaux, Mme EYMET,
MaireDéléguée de Notre-Dame-de-Sanilhac, Mme DUPUY, Adjointe a l'urbanisme

Cabinet SCAPA, Mme TAEVERNIER,
Directrice Générale des Services de Ja Mairie de SANILHAC : Mme MAXHEIM-MALARD

M. AMELIN introdult ia réunion en informant les participants de I'accord de 1a familie ROULEAU de
vendre 3 la commune les parcelles AK 9, AK 10, AK 12 et AX 14 pour un montant de 1200 000 €.

1.Peésentation de l'étude d'aménagement du plateau de PROMPSAULT Mme DUPUY
informe les participants de I'avancée du projet ©

a. Un diagnostic archéologique a été demandé 3 la DRAC pour déterminer si des vestiges
existent sur la parcelle AK 12, parcelle qui fera I'objet d'un aménagement.
Elle rappelle que des résultats de ce diagnostic dépendra Fachat ou non du terrain et
Ia continuité du projet.
Ce diagnostic doit se faire aprés la récolte du fermier et avec |'accord du propriétaire.
b. Une pré-étude 4 saisons a &1é également commandée qui dolt déterminer egalement
les éventuelles contraintes pour la faune et la flore de la continuité du projet.

Elle rappelle que Mme TAEVERNIER du cabinet SCAPA 3 été mandatée pour étudier les 3
scenarii d'aménagement du plateau : ATD, UPSE et le sien. Elle présente le résultat de son
travail,

Iten ressort que la commune s’oriente vers le scenario de SCAPA qui propose un aménagement
de 57 lots intégrant les demandes des membres de I'UPSE : bande-tampon de 20 m le long du
chemin de GREGAUDIE (traversée par une voie douce de déplacement), aucune sortie sur
celuici et une augmentation des surfaces des parcelles par rapport au scenario initial de FATD.

2.Réactions des représentants des associations de riverains

L'UPSE considaére que méme si des efforts ont été faits sur la grandeur des parcelles, elles sont
encore un peu petites. M. DANLOS demande le nombre d'arbres prévus dans la bande-tampon.

Co~17/07/22
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Mme TAEVERNIER montre 4 nouveau des plans de coupe qui déterminent I'aménagement de
cette bande-tampon et précise que le nombre de végétaux n'a pas été compté mais que
I'ensemble de Faménagement paysager a été estimé. C'est avec le maitre d'ceuvre que le
nombre exact sera déterminé.

M. VANDEZANDE demande si la date de début des travaux et leur durée ont été fixées.

Mme DUPUY explique que les contraintes archéologiques et environnementales doivent étre
levées, la demande de révision du PLUI acceptée par les services de I'Etat (révision prévue en
2023), |a déclaration de projet (menée conjointement avec le Grand Périgueux compétent en
la matigre) lancée et le permis d’aménager accepté. |l faudra ensuite désigner un maitre
d'‘eeuvre. |l est donc trop tot pour déterminer la date de début et 1a durée des travaux.

M. GAVILAN demande si parallélement a cet aménagement, il pourrait étre envisagé d’enterrer
les réseaux au Chemin de Grégaudie. M. LESTRADE estime que ce serait passible pour profiter
de ces travaux d'aménagement mais que cela dépendra de l'avancée de 'aménagement le
maoment venu.

M. BAUTISTA pour QVS s'inquiéte du nombre de voitures (2 par maison) qui vont arriver sur le
plateau. M. LESTRADE explique qu'un rond-point est prévu sur la route des Jargues pour
'entrée dans le lotissement ce qui permettra aussi de ralentir la circulation sur celle-ci.

Mme DUPUY rappelle qu'en 2018, I'ancienne municipalité avait demandé une étude de
cireulation sur le plateau de Prompsault notamment et I'impact qu'aurait un aménagement de
celui-ci. Le diagnostic avait déterminé que les principaux flux de circulation se situalent le
matin aux heures d'embauche dans le sens Prompsault/Périgueux et le soir inversement.
L'étude ne faisait pas ressortir de probléme insurmontable en matiére de circulation.

Mme CHARENTON, administratrice de fa SEPANSO, fait part aux élus qu'elie établira un courrier
répertoriant ses remarques sur le projet mais aussi sur 'ensemble de la commune qu’elle fera
parvenir 3 fa mairie.

3. Révision du PLUl en 2023

Aux questions de I'UPSE concemnant le PLUI, Mme DUPUY explique que la collectivité
demandera une révision du PLUI tel que cela avait été indiqué lors de notre rencontre avec les
associations du 22/07/21.

La municipalité souhaite retirer les parcelles Cl 5-8-9 et 12 du périmétre de la ZAC et de les
laisser en N ou A {naturel ou agricole). Seules les dents creuses de la parcelle Cl 12 le long du
Chemin de Gregaudie seralent en 2 AL

Quant aux parcelles AN 1 et 2, les classer éventuellement en 2AU (a urbaniser plus tard) ou en
N ; Mme DUPUY précise qu'il était envisagé de demander & ramener des parcelles
constructibles le long de la route de Sansonnet, classées actuellement naturelles afin de
compenser au niveau de la commune la perte de la constructibilité des parcelles C1 5-8-9 et
12.

o-11/07/22
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1l semblerait que les derniéres informations des services de I'Etat portent a penser que les
surfaces des parcelles classées en constructible revenant en N ou A ne pourraient &tre

compensées en totalité & un autre endroit de la commune.

Co-17/07/22
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COMPTE-RENDU RENCONTRE - 4/08/22 UPSE - MAIRIE

Présents : Francis PERROT, Alain DANLOS, Catherine DUPUY

MM, PERROT et DANLOS avaient demandé une rencontre suite & la réunion du 6/07/22.

1. PLUI: demande révision pour revoir ZAC
MM. PERROT et DANLOS ont demandé confirmation de 1a remise en 1one N des parcelies :

€D a préparé un courrier au Président du Grand Périgueux pour demander la révision intégrant la
suppression de la ZAC ; en laissant seulement en constructible les parcelles AK 9+104+12+14 et les
dents creuses de la €1 12 le long du chemin de Gregaudie, le reste revenant en N.

2. AMENAGEMENT BANDE TAMPON

M. DANLOS explique, 3 Vaide d’un dessin, la demande de I'UPSE de concevolr 1a bande
tampon comme suit

« 1,5 m pour un futur élargissement du chemin de Gregaudie,

* 2 marborés (petits arbustes)

* 2,5 m pour la voie piétonne (et pas 3 m comme indiqué par SCAPA)

« 11 m de bande arborée (érables, lauriers, chénes en CP)

« 3 mde noue (comme indigué par SCAPA)

Il est demandé un éclalrage public le long de la voie piétonne (4 cause des enfants)

3. ENTREE DU LOTISSEMENT ROUTE DE JARGUES

M. DANLOS explique qu'll serait préférable de décaler l'entrée en face de chez MORGADO
pour ne pas la positionner juste aprés le virage.

Il pense qu'il vaudrait mieux mettre en place un « ovoid » plutdt qu'un rond-point (plus sécure).
4. BANDE TAMPON ROUTE DE JARGUES

Rappel de la demande d'une bande-tampon & partir du bois des Sauterelies jusqu'a lentrée du
lotissement.

Nota : MM, PERROT et DANLOS précisent que si ces propositions sont acceptées, 'UPSE
soutiendra le projet pressenti en réunion publique.

39



Envoyé en préfecture le 16/06/2025
Recu en préfecture le 17/06/2025

Publié le s L W

ID : 024-200040392-20250522-DD2025_062-DE

COMPTE-RENDU
RENCONTRE UPSE
21/09/22 - MAIRIE

Présents : F. PERROT — A. DANLOS, J. GAVILAN+ F.MOREAU+A. GROUSSET
+D. VAN DE ZANDE, B. ESPITALIER

Mairie : C. DUPUY

UPSE
M. PERROT remercie la mairie pour les travaux effectués demandés précédemment.

il fait le compte-rendu de MAssemblée Générale de I'UPSE tenue le 16/09/22 4 laquelle assistaient 57
personnes, Le projet de la mairie leur a &1é présenté,

Le projet SCAPA sans modifications demandées par 'UPSE le 4/08 a été rejeté 100 % Le
pm]etSCAPAwechsmodlﬁcaﬁonssoMrecuszmesm,scmetzahstmﬂom.
Rappel des demandes de modifications :

v bande tampon comme sult :
« 1,5 m pour un futur élargissement du chemin de Gregaudie,
« 2 m arborés (petits arbustes) '
. 2,5mpourhvolepiétonm(etpas3mcommu\diquépuSCAPA)
« 11 m de bande arborée (érables, lauriers, chénes en CP)
+ 3 mde noue {comme indiqué par SCAPA)

v un éclairage public le long de la voie piétonne (3 cause des enfants)
v décalage de Ventrée en face de chez MORGADO pour ne pas la positionner juste aprés le
virage et donc bande-tampon 3 partir du bois des Sauterelles jusqu’a Fentrée du lotissement,

v Mise en place d'un « ovoid » plutdt qu'un rond-point pour l'entrée du lotissement M.
DANLOS précise aussi qu'il est demandé de ne pas abattre d'arbres Route de Jargues.

MAIRIE

Mme DUPUY informe les participants des réponses apportées par les élus 3 ces demandes du
A/08/22 :

Organisation de la hande-tampon : e projet SCAPA est préféré & la proposition de I'UPSE
principalement pour des questions de sécurité.

Léclairage, le long de Ia voie piétonne, sera prévu et certainement un éclairage solaire.

L'ovoid est acté.
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COMPTE-RENDU
RENCONTRE UPSE
21/09/22 - MAIRIE

Présents : F. PERROT — A. DANLOS, J. GAVILAN+ F.MOREAU+A. GROUSSET
+D. VAN DE ZANDE, B. ESPITALIER

Mairie : C. DUPUY

UPSE
M. PERROT remercie la mairie pour les travaux effectués demandés précédemment.

il fait le compte-rendu de MAssemblée Générale de I'UPSE tenue le 16/09/22 4 laquelle assistaient 57
personnes, Le projet de la mairie leur a &1é présenté,

Le projet SCAPA sans modifications demandées par 'UPSE le 4/08 a été rejeté 100 % Le
pm]etSCAPAwechsmodlﬁcaﬁonssoMrecuszmesm,scmetzahstmﬂom.
Rappel des demandes de modifications :

v bande tampon comme sult :
« 1,5 m pour un futur élargissement du chemin de Gregaudie,
« 2 m arborés (petits arbustes) '
. 2,5mpourhvolepiétonm(etpas3mcommu\diquépuSCAPA)
« 11 m de bande arborée (érables, lauriers, chénes en CP)
+ 3 mde noue {comme indiqué par SCAPA)

v un éclairage public le long de la voie piétonne (3 cause des enfants)
v décalage de Ventrée en face de chez MORGADO pour ne pas la positionner juste aprés le
virage et donc bande-tampon 3 partir du bois des Sauterelles jusqu’a Fentrée du lotissement,

v Mise en place d'un « ovoid » plutdt qu'un rond-point pour l'entrée du lotissement M.
DANLOS précise aussi qu'il est demandé de ne pas abattre d'arbres Route de Jargues.

MAIRIE

Mme DUPUY informe les participants des réponses apportées par les élus 3 ces demandes du
A/08/22 :

Organisation de la hande-tampon : e projet SCAPA est préféré & la proposition de I'UPSE
principalement pour des questions de sécurité.

Léclairage, le long de Ia voie piétonne, sera prévu et certainement un éclairage solaire.

L'ovoid est acté.
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M. DANLOS et M. PERROT insistent en précisant que les points demandés le 4/08 ne sont pas
négociables.

Mme DUPUY propose de prévoir une autre rencontre courant octobre avec Monsieur le Maire et M,
LESTRADE ainsi que Mme TAEVERNIER pour arriver & un accord.

QUESTIONS DIVERSES

Une riveraine de la route de Jargues (qui habite en face du petit panneau PERIBUS....) demande s'il
serait possible de mettre en place une protection visuelle pour 1a protéger des poubelles.

La question du lieu de passage du gibier a été posée lorsque le lotissement sera en place sur le
plateaux.

La question est posée de savoir a destination de la parcelle réservée 3 la commune sur le projet
SCAPA. Mme DUPUY explique que ce sera une réserve fonciére mais que rien nest encore envisagé
sur cet emplacement,

Des plots empéchant l'accés au chemin des Sauterelles sont demandés

Suite aux travaux effectués Route de largues, un riverain demande la remise en état de
Femplacement servant de parking aux camions sur lequel il y a encore des déchets de ciment,
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COMPTE-RENDU
RENCONTRE UPSE
24/10/22 - MAIRIE

Présents : F. PERROT — A. DANLOS+ F.MOREAU

Mairie : JLL AMELIN, JM. LESTRADE, C, DUPUY
M. MAXHEIM-MALARD, DGS

M. DANLOS de I'UPSE reprend les demandes de I'UPSE suivantes lesquelles sont validées par les élus
de la Municipalité :

¥’ Bande tampon de 20 m comme suit :

* 1,5 m pour un futur élargissement du chemin de Grégaudie,

* 2 m arborés (petits arbustes sur 700 m : haie arbustive tefle que celle Rue de
Prompsault)

= 2,5 m pour la voie pigtonne (voire 3 m si bande arborée) avec éclairage 2 LED

* 11 m de bande arborée (érables, lauriers, chiénes en cépée dit multi-troncs telle que
décrite sur la présentation de 'UPSE pour un total de 388 arbres)

* 3 m de noue en fond de la bande tampon en limite de parcellaire du nouveau
lotissement (comme indiqué par SCAPA)

Le maire précice que la commune ne souhaite pas acquérir les dents creuses au bout du chemin de
Gregaudie qui resteront en N comme le reste de la parcelle concernée Ci 12, La partie d1,5 m prévue
sur le profil de I'UPSE n'a donc plus lieu d'étre.

La demande de M. DANLOS d'&tre intégré, avant appel d'offres, A la définition des arbres, leur hauteur
ainsi qu'au cahier des charges des espaces verts, détail estimatif, CCTP est accordée.

M. DANLOS conseille d'écrire un article dans le CCTP concernant le lot unique Espaces Verts stipulant
que V'entreprise retenue s'engage a inviter les élus dans la pépiniére pour baguer les arbres.

v Uentrde du futur lotissement ne se fera que par la Route de Jargues & I'emplacement défini sur
le plan général remis par I'UPSE respectant les distances exactes ce qui permettra de maintenir
les arbres existants en face des n* 14 jusqu'd 20, d'agrandir les parcelles de l'entrée du
lotissement.

Le giratoire sera de forme ovolde plus sécure et plus économique car moins large.

La mise en place de [a bande tampon sera effectuée 3u méme moment que le Bancement des travaux
du lotissement avec le maintien des arbres existants le long du chemin de Grégaudie situés en face des
n" 41343 etdes 31333,
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Le Chemin des Sauterelles sera interdit 4 la circulation (sauf secours) avec des bornes amovibles cité
Route de largues en retrait de la voie verte existante et chemin de Grégaudie en retrait du portail

arrigre de la malson falsant Fangle permettant ainsi & un véhicule de faire demi-tour.
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PIECE ANNEXE 2

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BORDEAUX
21012024
N® E23000109 /33 Le président du tribunal administratif

Décision désignation de commissaire du 21/11/2024
CODE: 1

Vu enregisteée le 191172024, la leure par laguelle Monsicur le Président de in
Communauré &' Agglomération du Grand  Périgueox  demande la  désignation  d'un
commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publigue ayant powr objet:

maodification du plan tocal durbanisme n°4 du Grand Périgneis

; Vu e code de Venvironnement, ¢ notamment ses articles 1. 123-1 et suivants of
R.123-3;

Vu le code de P'urbanisme ;

Vu les listes dépurtementales d'aptitude oux fonctions de commissare engueteur
établics au titre de Pannée 2024 ©

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsicur Alain ANDRIEUX est désigné en qualité de commissaire enguéteur
pour I"enquéte publigue mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsicur Almin LAUMON est désigné en qualite de commissaire enguéteur
suppléant pour |'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de "enquéte publique, Je commissaire enquétenr est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire sux conditions prévues en
matiére d'nssurance, par la légsiation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sern notifiée & Monsieur le Président de ln Communaué
d'Agglomérntion du Grand Périgucux, & Monsicur Alnin Andricux et &
Monsicur Alain Laumon,
o Pour expbdition conforme 3 l'originel
Fait & Bordeaux, le 21/11/2024 Pt fo Groffier en Chel (2 par déligation
Le Gontrbleur dos sqrvices heclmiquas

b

MIBSELLM&S 5

le president,

<

Gil CORNEVAUX
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA DORDOGNE

Communauté d'agglomération LE GRAND PERIGUEUX

Espace Alienor
255, rue Martha Desrumaux 24000 PERIGUEUX

ARRETE

DU PRESIDENT

Le Président de fa Communauté d'Agglomération du Grand Périgueux,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 153-36, L. 153-41 et R 153-8,
Vu le code de I'Environnement et notamment son article L. 123-3,

Vu la délibération du Conseil Communautaire du Grand Périgueux du 25 juin 2015, prenant, 3
compter du 1* octobre 2015, la compétence en matiére de planification de l'urbanisme,

Vu le plan local d'urbanisme intercommunal approuvé le 19 décembre 2019, et modifié le 17
décembre 2020, le 16 décembre 2021, le 3 mars 2022, le 29 septembre 2022, le 2 février 2023,
le 25 mai 2023, et le 24 novembre 2023,

Vu la délibération n ° DD2023-157 en date du 30 novembre 2023, prescrivant la modification ¢
du plateau

n 4 du PLUI relative & louverture & l'urbanisation d’une partie de |a zone 2AUzac de
Prompsault sur la commune de Sanithac,

Vu I3 dédsion de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Bordeaux n °
E24000109/33 en date du 21 novembre 2024 désignant le commissaire enquéteur.

Vu les piéces du dossier soumis a I'enquéte,
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Publié fe
Considérant que depuis le 19 décembre 2019 la comm 1D 024-200040392-20250109-ARRU025001 -AR

d'agglomération du Grand Périgueux est dotée d'un PLUI sur
I'ensembie de son territoire. Ce document évolue régulierement afin de s'adapter aux projets
publics ou privés jugés importants pour le territoire.

Considérant que la zone 2AUzac du plateau de Prompsault sur la commune de Sanilhac,
actuellement fermée 3 l'urbanisation, était destinée dans le PLUI & recevoir un ou plusieurs
projets d'aménagement & vocation principale d'habitat. Un projet a été étudié en concertation
avec les habitants, couvrant 12 ha sur les plus de 30 ha initiaux de la zone 2AUzac, et restituant
le solde en zone naturelle,

Considérant que dans cette optique, une modification n °4 du PLUI a été prescrite par
délibération motivée du conseil communautaire du Grand Périgueux en date du 30 novembre
2023, afin d'ouvrir 3 'urbanisation une partie de la zone 2AUzac du Plateau de Prompsault.

Considérant que le Président de la communauté d'agglomération du Grand Périgueux est, en
application du code de I'urbanisme, I'autorité publique compétente pour mener la procédure
d'enquéte publique relative & la modification n®4 du PLUI.

ARRETE

Article 1 — Objet et durée de I'enquéte publique

Il sera procédé A une enquéte publique sur les dispositions du projet de modification n %4 du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de I'agglomération du Grand Périgueux, pour une
durée de 30 jours consécutifs du lundi 03 février 2025 3 9H00 au mardi 04 mars 2025 3 17H00,
heure de Paris.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de madification du PLUI pourra éventuellement étre
modifié afin de tenir compte des observations des personnes publiques associées et des
personnes ayant fait des observations lors de I'enquéte publique. La modification n %4 du PLUI
sera ensuite approuvée par l'assemblée délibérante de la communauté d'agglomération du
Grand Périgueux.

Article 2 — Désignation du commissaire enquéteur

Par une décision n °£24000109/33 en date du 21 novembre 2024, Madame la Présidente du
tribunal administratif de Bordeaux a désigné Monsieur Alain ANDRIEUX, DDSP adjoint de fa
Dordogne retraité, en qualité de commissaire enquéteur. M. Alain LAUMON est désigné
comme son suppléant.

Article 3 — Consultation du dossier d'enquéte publique par le public

Les piéces du dossier de modification n %4 du PLUI du Grand Périgueux, ainsi qu'un registre
d'enquéte 2 feuillets non mabiles, cété et paraphé par le commissaire enquéteur, seront
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onjun/mes 5LOv
Publid e

déposés en mairie de Sanilhac et 3 I'hétel d'agglomération 1D £ 024-200040392-20250109-ARRU2025001 -AR
Grand Périgueuy, sidge de I'enquéte publique, du lundi 03 février
2025 au mardi 04 mars 2025,

Chacun pourra prendre connaissance du dossier d'enquéte publique aux jours et heures
habituels d'ouverture, soit :

* Pour I'hétel d'agglomération, du lundi au jeudi de 8h30 & 12h30 et de 13h30 & 18h00,
puis le vendredi de 8h30 & 12h30 et de 13h30 & 17h00, e Pour Ja Mairie de Sanilhac, du lundi
au jeudi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 & 17h00, puis le vendredi de 8h30 3 12h30 et de 13h30
# 16h30, et consigner éventuellement ses observations, propositions et contre-propositions
sur le registre d'enquéte dédié, ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur, domicilié
# la communauté d'agglomération du Grand Périgueux, Espace ALIENOR, 255 rue Martha
Desrumaux, CS 6003, 24 000 PERIGUEUX.

Pendant toute la durée de I'enquéte, un accés gratuit au dossier sera ouvert au public sur un
poste informatique situé au siége de 'enquéte publique, aux jours et heures d'ouverture
habituels des bureaux.

Le dossier soumis 3 enquéte peut également &tre consulté sur le site internet dédié du Grand
Périgueux a I'adresse suivante : http://registre. agrn fr/.

Des informations sur le projet de madification n °4 du PLUI de la communauté d'agglomération
du Grand Périgueux peuvent étre demandées auprés du directeur général des services du
Grand Périgueux et du service Urbanisme et Planification du Grand Périgueuy, ainsi qu'auprés
de la mairie de Sanilhac.

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés de la communauté d'agglomération du Grand Périgueux.

Article 4 — Dépot des observations par le public
Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le public pourra déposer ses observations et
propositions selon les possibilités suivantes :

- soit sur le registre d'enquéte & feuillets non mobiles, cité et paraphé par le
commissaire enquéteur, déposé en mairie de Sanilhac et au sidége de la communautéd
d'agglomération du Grand Périgueux pendant toute la durée de |'enquéte publique.

- soit lors des permanences et de la réunion publique tenues par le commissaire
enquéteur définies a l'article 5,

- soit les adresser par écrit & Monsieur le commissaire enquéteur, domicllié & la
communauté d'agglomération du Grand Périgueux, Espace ALIENOR, 255 rue Martha
Desrumaux, CS 6003, 24 000 PERIGUEUX,
s0it sous format électronique sur le registre dématérialisé dédié a I'enquéte publique
a l'adresse sulvante : http://registre agm.fr/, Des observations peuvent y étre
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éventuelles ne devront pas dépasser 50 Mo.

- soit par courriet A I'adresse électronique -
enquete. publique@grandperigueux.ir, en portant la mention « enquéte publique sur la

modification n %4 du PLUI du Grand Périgueux ».

Ces correspondances devront dtre faites durant la durée légale de I'enquéte publique, soit du
lundi 03 février 2025 a 9HO0 au mardi 04 mars 2025 4 17H00, heure de Paris.

Article 5 - Permanences du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur recevra le public aux horaires et lieux suivants :
A I'hédtel d'agglomération ;

®  Lelundi 03 février 2025 de Sh a midi,

. Le mardi 04 mars 2025 de 14h & 17h, En mairie de Sanilhac :

. Le mardi 25 février de 14h 4 17h,
Lors d'une réunion publique organisée dans la salle des fétes de Sanilhac {bourg de Notre
Dame de Sanilhac) :

. Le mercredi 18 février 2025 a partir de 19h,

Article 6 — A l'expiration du délai d’enquéte, les registres d'enquéte et les documents annexés
le cas échéant sont transmis sans délai au commissaire enquéteur et clos par lul.

Dés réception des registres et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontre,
dans la huitaine, le Président du Grand Périgueux ou son représentant et lul communique les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése.

Le Président du Grand Périgueux ou son représentant dispose d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelles. Le commissaire enquéteur disposera d'un délai de
trente jours, & compter de la date de cidture de I'enquéte publique, pour transmettre au
Président de la communauté d'agglomération du Grand Périgueux son rapport dans lequel
figurent ses conclusions et avis motivés, accompagné du dossier d'enquéte. Il transmet
simultanément une copie de son rapport et de ses conclusions a la présidente du tribunal
administratif de Bordeaux.

Article 7 — Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée
par la communauté d'agglomération du Grand Périgueux a monsieur le Préfet de la Dordogne,
et sera déposée & I'hdtel d'agglomération du Grand Périgueux, sliége de l'enquéte, ainsi que
sur son site internet, ol le public pourra consulter le rapport pendant une durée d'un an, aux
Jjours et heures d'ouverture des bureaux,

o
Article 8 — Le projet de modification n 4 du PLUi de la communauté d'agglomération du Grand
Périgueux a été soumis a examen au cas par cas auprés de l'autorité environnementale de la
région Nouvelle Aquitaine. Celle-ci a répondu par une décision n ©® 2024ACNA124 du 30
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environnementale. L'avis de {"autorité environnementale figurera
dans le dossier d'enquéte publique.

Article 9 — Un avis d'information au public portant les indications prévues a l'article R. 123-9
du code de I'environnement sera publié, en caractéres apparents, quinze jours au moins avant
le début de I'enquéte publique et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans les
deux journaux désignés ci-aprés :

. Sud-Ouest Dordogne, . La
Dordogne Libre.

Cet avis sera affiché notamment en mairie de Sanilhac, sur site, et au siege de |'Agglomération
du Grand Périgueux, et publié par tout autre procédé en usage sur le territoire du Grand
Périgueux.

Cet avis sera également publié sur les sites internet de la de la commune et de la communauté
d'agglomération du Grand Périgueux, I'adresse suivante : https://www.grandperigueux.fr/

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis 3 l'enquéte
;. Avant l'ouverture de l'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion _Au
cours de I'enquéte en ce qui concerne ia deuxidme insertion.

Fait & Périgueux, le 09 JAN. 2025

Le Président,
Jacques AUZOU

N

Affiché le : 09 JAN, 2025

Le Président:

certifie sous sa responsabilité e caractére
exécutoire de cet acte.

Informe que le présent arrété peut faire
I'objet d'un recours pour excés de pouvoir
devant le tribunal administratif dans un
délai de deux mois @ compter de la
présente notification.
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Cocher la cose correspondante

L] Installations classées pour la protection de I'environnement

D Sche'_rna régional d'Aménagement, de Développement Durable
et d'Eqalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

[] Schémas de cohérence territoriale (S.cOT)
X Plan local d'urbanisme (P.LU)

[ ] Pran d'occupation des sols (P.0.S.)

:1 Carte communale

[j Classement de voirie

:I Divers

relatif a : Dadz&mi-fw ne b Ao Pu
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REPUBLIOUE FRANGAISE

PREFECTURE | DEPARTEMENT |

COMMUNE g BalLits ¢

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher lo cose correspondante

|| Instaliations classées pour la protection de I'environnement

D Schéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

I_I Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T)
% Plan local d'urbanisme (P.LU.)
|| Pian d’occupation des sols (P.0.S.)

[:J Carte communale
D Classement de voirie
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~ REGISTRE
' D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de 'enquéte : cokinm K° b du PLU .Au*ﬁma:‘w‘ ——

Arrété d'ouverture de 'enquéte :

aredté e ARRULQZI. 004 andstsdu 08 Sowie. 2025 dao
L}GMMMM._&YA—J.-M ot -
. P

;résidem de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur ;
M AM_MM _ qualith Lot pa. -::,qd"‘M*.

Membres titulaires : M = — qualité
M ——— qualité
|, — B —— QU e S —
Membres suppléants : M Qbin LAwown _ qualité ‘GW_&'.J—— A
M e —_— qualite
M e = it SIS g NE—
Durée de I'enquéte : datels) d'ouvarture : du Bocods 03 Frude 8% aubeede b e & 775
les £ —t —__ ot do d..
les . se— 2 -

5 = de — v
Siege da 'anguéte i’t".‘. J.A(,_(:'t’-\i - %‘9&\“ — =
Autres lioux de consultation du dossier © _ Nocnce do  Shultsme —— —
Registre d'enquéte :

comportant _ feulilets non mobilas, colés et paraphés par le commissaire snquétaur, desting 8 recavoir

lag observations du public ; ces dernigres peuvent aussi Btre adressdes par 4crit au nom du cCOMMISEire enguéteura:

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :
seront tenus 4 la dispasition du public dés leur récaption a: ;.'('?‘._J“ Gra-d —Fi; T

sux houres &t jours hobituels d'ouverture des buraaux ol dans chacune des mairies ol s'est déroulée Fonquéte et & Ta
préfocture de chaque départameant concerng

Réception du public par le commissaire enquéteur :

jes Leandi QB/OLJ_W ———= do_B S womidd  erde el
l88 _cmmdl 9&/25!.@2..( — de 146 a4 A7 O  atde.
05 _angrda® ZLJ_'/_O!—/MZ-{, SKUTHAL)de T80 & 275 etdo . T
Iasm_ﬁ,[a;—/“z- 3 w188 s -- . Péadian wﬂﬁu&.__

-—— 50l dey Kle do Sowictr oo

los de & EE——— | a

une rdunion publique ,‘? oot | _’ n'a pas &té organisée par le Commissaire enguétaur,
M ——
Ml 201 05 Bergardavemakt (2601) BAITAL dhe v RETATIANOE O e 2
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PIECE ANNEXE 5

Lettre ouverte aux Sanilhacois.es

Modification n °4 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
Mme Josette Dagneau-Charenton, 10 Impasse de Touvent, le 22 février 2025

Chéres Sanilhacoises, Chers Sanilhacois,

Savez-vous qu'une enquéte publique se déroule actuellement - du lundi 03 février 2025 a
9HO0 au mardi 04 mars 2025 3 17H00 - ayant pour objet de soumettre au public le projet de
modification n °4 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ?

En résumé, la procédure vise a ouvrir a I'urbanisation les 12 ha de terres agricoles en jachéres
du Plateau que la commune se propose d'acquérir pour 1 M 200.000 € (8 ha de prairies et 10
ha de bois inclus).

La réalisation d'un tel projet de nouveau quartier (habitats individuels libres et locatifs
sociaux, équipements et services) ne se fera pas sans impacter lourdement
- le budget communal et les impots locaux surtout en cette période de vaches maigres pour
les collectivités locales : acquisition, viabilisation / réseaux eau potable, voirie, tout-a-
I'égout, etc.) - notre environnement et cadre de vie...

Il ne se fera pas sans générer d'importantes nuisances :

- aggravation du trafic routier tout le long de 1a rue de Prompsault, route de Jargues et
ruedes

Carriéres (itinéraires d'évitement de La Rampinsolle et du Cours Saint-Georges)

- étalement urbain, artificialisation et imperméabllisation des sols, eaux de ruissellement...
- disparition d'espaces a vocation agricole

- atteintes aux caractéristiques, a ta préservation paysagere et biodiversité de notre
secteur qui, en |'état, constitue une zone ouverte tampon entre milieu urbain et
rural, prisée de tous - nuisances sonores...

C'est pourquoi, que vous ayez déja entendu parler de ce projet ou que vous le

découvriez, il importe

- de vous renseigner en mairie de Sanilhac ou a I'hdtel d'agglomération Espace ALIENOR,
255 rue Martha Desrumaux, CS 6003, 24 000 PERIGUEUX,

- et de consigner, de maniére anonyme ou pas, vos observations,
propositions et contre-propositions* -» sur le registre d'enquéte dédié :
http://registre.agrn.fr/

—+ ou sur celui de la mairie —» ou sur
celui de L'hétel d'agglomération

Toutes ces modalités sont consultables notamment sur |'avis d'enquéte publique affiché en

mairie, sur le site du Grand Périgueux et Chemin de Grégaudie. Voir plus particulierement

pages 66 et suivantes -création d'une OAP secteur 9,

o

67



Envoyé en préfecture le 16/06/2025

Recu en préfecture le 17/06/2025
Publié le S L G

ID : 024-200040392-20250522-DD2025_062-DE

Le dossier d'enquéte dématérialisé est consultable sur le site du Grand Périgueux :
https:/www :grandperigueus.fr

Le commissaire enguéteur vous recoit en mairie des Cébrades
- Le mardi 25 février de 14h & 17h,
I | vous reste encore quelques jours pour agir en faisant entendre votre
voix !
*N.B. pour gue votre avis compte, il doit étre personnel ; pas de copié- collé.
Cordialement et citoyennement witre,
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PIECES ANNEXE 6
Le
¥ W contributcar
Objet de : Source de ’
I 2 d'enregistr | Date de dépin K souhaite Nom
) ation anent I'observation sagtar
anonyme?
CA le Grand
Périgucox - Registre
Modification n°4 | V225 931 prasrec Ot GROUSSET
du PLUI
CA I Grand
Pérlguum - . qu )
Modification n°4 | A5 9:42 P CHARENTON
du PLUI
CA le Grand
Périgueux - Registre
Modification n°4 | U225 9 lematdeiatiod CHARENTON
du PLU
CA le Grand
Périgueux - Registre
Moification n°d |* AN A Absnaririaliod CHARENTON
du PLU
CA le Grand
Périgucux - Registre )
Modification n°4 | 224725 947 s LANGLE
du PLUi
CA le Grand
Périgueux - Registre
Modification n°4 |° RS dématéristisé RALAUD
du PLU
CA le Grand
Périguenx - Regrstre
Modification n°4 | s dématérialisé RALAUD
du PLU
CA le Grand
Périgueux - Registre
Modification n°4 |* YN 9S8 Slenaticiaiel LA ROUSSARIE
du PLUI
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commune.

Réponse de la Mairie : Des éudes sur la
circulstion , n"ont pas révélé de problémes
actueliement, de plus rien n'indique dit qu’ il
y awrait £50 véhicule supplémentaires. Et il
s"agit du seul termin constructible sur fa

Réponse de la Mairic : on a discuté avee une
association de protection de I’

environnement, une autre KVS , la

les riverains.,

Réponse de la Mairie : On ne fern rien sans
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Avis du Maitre @'Ouvrage (GPx)

Avis commune

Ie nombre de logement indiqué dans
Porientstion d'aménagement ct de
programmation (OAP) proposée dans ln
modification du PLUi est un minimum. Le
nombre final exact de logement n'est pas
encore conn, 1l le sera lors de la mise en
ceuvre du projet ef devra de toute fagon obtenir
I'accord de In municipalité. Le total estimé est
de 70?7

il est prévu 52 lots & bétir + 85
logements sociaux environ

En effet, pas de priorisation d'un type de
logement par rapport & un autre. L'opération
sera sans doute échelonnée dans l¢ temps.,

Le projet ser certainement phusé,

physuquement des parcelles agricoles pour la

plupart, leur classement en zone ZAUzac dans
le Plui indique qu'elies vont étre intégralement
ouvertes & 'urbanisation. La modification n°4
du PLUT Jes reclassant en

N, elle scte quielies ne seront pas urbanisées.

Rien & sjouter

OK, rien @ ajouter

Ricn & ajouter

OK. rien @ ajouter

71




OK, rien i ajouter OK, rien & ajouter
point important : il s'agit du seul tervain
disponible, suffisament vaste, aceessible, peu | Cette zonce est desservie par Jes

contraint et aussi proche du centre ville de

Périgueux. Nécessité de rmapprocher les projets
d'urbanisution de la zone agglomérée actuelle.

transports en commun el une piste
cyclable permet de rejoindre la
partie urbaine,
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M, LAROUSSARIE s'est déclaré

contre ce projet au départ de notre

mandat car il ne voulait pas
0% Yiem b outue durbanisation derriére chez lui, 11

se trouve que la parcelle derriére sa

maison sera classée en N,
Une enquéte publique est justement fite pour Rice'A sjovier & it fus Joa
Ia concertation et Pécoute des habitants. etmagls-sqtdus patrvest fe
i ) consultés en mairie sur demande
CA le Grand
Périgucux - oy Registre
Modification n®4 10 2724725 10:05 i srialisé PERROT
du PLUL
CA le Grand
Périgucux - Registre
Modification n°4 | ! HeARS NN ddmaérialisé PeRRor
du PLUL
CA le Grand
Périgueun - i Registre
Modification n°4 |~ 22405 10:10 dématérialisé LESPIAUCQ
du PLLU

\
CA le Grand 1
Périguenx - - oo ) Registre
Modification n*4 | NSV dématérialisé POTARD
du PLUL
' N

CA le Grand
Périgueux - Sarse < Registre
Modification n*4 14 228025 10 dématérialist CHARENTON
du PLUIL
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CA le Grand .
Prigtntx - Keglve CHARENTON
Modification n°4 | WSV g eirinlist
du PLUI
Référence(s)
obs
Prénom  |Commune jastrale(s)
Alain Sanithac L nombre de 50 logements corresponds 17l au maximuem.
N‘y-t’ilmmulmvitedeslogcmamsocim
Sanilhac et donc pourquoi ne pas commencer par ces logements
sochaux
CLASSIFICATION EN N mais la parcelle est composée
Surlliue: de prairie ef bois mais n’ cst elle déja pas classée on N.
Sanilhac
(dNﬂ(rc(‘}.nnc { Une zone N st elle visi
o vraiment hyper protégé
Suuihoc)
Sanilhec ‘ ) &
(NotreDanse-| i\‘y #-t-il le risque pas qu'un jour, on se rouVe avee un
de- | pare solaire Photo voltaique.
Sunithac) | B n
(NotreDome- .«madilqmc'alkMenuncW
de- | notsmment pour I"école, qu'en est-il en réalité 7
Sanilhac) o i
Shalhag i«mncp-iepumilymlsom
(NotreDnme-1 | Lupplémentaires qui vont déambuler, y surait une nouvelic
&M) !.'oun'. des bus ?
|
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CA le Grand
]Pé“g"“"l il vansiozr  [LESE RALAUD
du PLUI
CA le Grand
,' "I "“""rﬁ % s |16 2124025 10:29 '““"'” !". ok SERMADIRAS
du PLU
CA le Grand
s 4 SO | vunsiosz  [ReE LESPIAUCQ
du PLUI
CA le Grand
"M:*‘f“"ﬁ B Tl vunsions  [ERE PERROT
du PLUI
CA le Grand
Modiﬁcaﬁ;n n°4 19 TN mhé A
du PLUI
Sanilhac
Francis (NotreDame- Association UPSE On a concente tous nos adhérents et la
o de- municipalité nous a toujours regu et on a échange
Sanithac)
Sanilbac
Frangis (NotreDatie- Association UPSE Combien as t on négocier de logements
de- i maximem environ sur ces |2 Ha
Sanilhac) -
Saniltme
(NotreDame O volt quil n” y a pas un nombre de logement maximum
de- | ‘:l(' fixer.
Sanilhac) | |
| \
Pourguoi ce projet alors qu'il y 2 un habitat sutour.
Sanilhac Fonnguoi pas de résidence senior dans le boury ainsi les
[ crents sociaux tout cela aurait permis de réduire le flux
Amy Ltoml)um& 4he vehicule
|l 1 quel et Je plan de financement 1,2M 7 comment
SaniThac) rncer les travaux v sura-t-il équiibre
12 mitres hauteur de blitiment cels va boucher le soleil
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objectifs PLUI

Réponse de la mairie : Le projet n'est pas
terming

Le 12 m ¢’est sur un éguipement public non
defini sur 2.5 Ha

Une réunion ultéricurement avec ke projet De
plus engagement de ne plus mettre de
logement social au bourg et il n'y pas de
terrain au bourg pour en construire
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Réponse de la mairie :D'abord selon I loi
SRU, il existe une contrainte d’avoir 20%
de logements socisux qu'on le veuille ou non

i’. exemple sur la commune de Trélissac,
150 logements sociaux ont éé imposés par ln

préfecture

1l y a cu concertation , ¢'est done faux de dire]
le contraire

La respiration est dans le bois préservé, il s
agit d' un projet vertueux,

zone N

Réponse de ln Mairie : Non et pour survivre
les communes doivent avancer

Réponse de In mairie : Cela a déja été étudic.

Réponse de la Mairie : Elics seront gérées et
traitées sur kn zone a I'échelle de 'opération
ot ne seront pas reversées dans Je résean de

perigurus

déplucements
mobilitts

cadre de vie,
déplacements

I
[t e b mairie : Une éude pourrait &tre

efTectude

éponee de la Mairie : Oui il y aura des
nusances mass fe projet surait pu étre avec
des W o des barres dlimmeubles

Ce probet et vertueus, le bois sera aménagé
fer oo dénuturéra le moins possible

OK, rien 4 ajouter

K, rien & ajouter

OK, rien & ajouter « Accord commmnin

Cf, réponse ci-dessus
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On parle de compenser I"école des Cebrades en apportant
des enfants mais "erreur originel n"étuit- elle pas de créer
Sanilhnc cette école.
Pour le bois il peut étre récupéré poor une déclaration d°
(NotreDame- . .
utifité publique DUP
deSanithac) Va t"on poser des poubelles debut chemin de gredaudie 777
On aurnit pu laisser en poumon vert il y avait d autre
possibifités,
Sanifhac
(NotreDame- Le projet a éé réduit mais 0"y a-t-il pus un risque sur la
deSanilhac) zone N.
Denis m Le phstesu de Prompsault est sur un relief, n'y a-t-il pas un
{eSanilhac) risque i au rejet des caux pluvial
‘SN"MD Les eaux pluviales seromt elle s conservées sur la propriété
jeSanilhac) comme cela est obligatoire
Seribwe: N'y s 1'il pas des risque par mpport sux plans de
Fragis | (Noweheme circulations de d"autres commune. Ne fsudruit il pas créer
eSanitie) des interdictions d"accés par ces axes.
Déja la route des jarpes est un itinéraire de contournement
Sanifhac de la rampinsofle, méme si il o’ a que 50 logements ccla va
(NotreDume- finir par accroitre I'impact sur le Traffic le bruit. et le
deSaniliuc) surplus de population sura un
Impact sur le cadre de vie des personnes existantes.
concertation,
concertation Réponse de In Maine : RAS
insuffisanite

feporse de b Mame @ 52 lots & construire un
vill e senvor (10 lmm)quﬂhm
loeement interpéndrationnels,

Reéponse de ln Mairie = 11y aura un
objectifs PLLUI enpapement du maire concernant je nombre
par rapport s discussion el concertations.
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Réponse de la mairie : Le projet n'est pas
terming

Le 12 m ¢’est sur un éguipement public non
defini sur 2.5 Ha

Une réunion ultéricurement avec ke projet De
plus engagement de ne plus mettre de
logement social au bourg et il n'y pas de
terrain au bourg pour en construire
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Réponse de la mairie :D'abord selon I loi
SRU, il existe une contrainte d’avoir 20%
de logements socisux qu'on le veuille ou non

i’. exemple sur la commune de Trélissac,
150 logements sociaux ont éé imposés par ln

préfecture

1l y a cu concertation , ¢'est done faux de dire]
le contraire

La respiration est dans le bois préservé, il s
agit d' un projet vertueux,

zone N

Réponse de ln Mairie : Non et pour survivre
les communes doivent avancer

Réponse de In mairie : Cela a déja été étudic.

Réponse de la Mairie : Elics seront gérées et
traitées sur kn zone a I'échelle de 'opération
ot ne seront pas reversées dans Je résean de

perigurus

déplucements
mobilitts

cadre de vie,
déplacements

I
[t e b mairie : Une éude pourrait &tre

efTectude

éponee de la Mairie : Oui il y aura des
nusances mass fe projet surait pu étre avec
des W o des barres dlimmeubles

Ce probet et vertueus, le bois sera aménagé
fer oo dénuturéra le moins possible

OK, rien 4 ajouter

K, rien & ajouter

OK, rien & ajouter « Accord commmnin

Cf, réponse ci-dessus

77




Envoyé en préfecture le 16/06/2025

Recu en préfecture le 17/06/2025
Pubii e S’LO~

ID : 024-200040392-20250522-DD2025_062-DE

CA le Grand

Périgueux - ; Registre

Modification n°4 |1 224025 1038 Simasdrialisé POTARD

du PLUI

CA le Grand

Périgueux - 3 Registre

Modification n°4 | =2 MARSI039 | imangriatisé CHARENTON
du PLUA

CA le Grand

Plogueas - . Regisire

 ofiatan 4 12 204125 10:41 A RAUAUD
du PLUI

CA le Grand

Périgueux - y Registre

Modification n°4 u 224725 10:42 sématérialisé LESPIALCQ
du PLUI

CA le Girand

Périgueus - ‘: Registre

Modification 1”4 | 10:44 dématériatisé RAUAUD
du PLLY

CA le Grand

Périgueux - - . Registre

Modification n°4 |- ~ ddnasésialisé

du PLUI

CA le Grand -

Périguewx - |, v Registre

Modification 0*4 [~ U | démascrialisé ROUSSARIE
du PLUI
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(Slni“lhocﬂ Sur le schéma autour il y a environ 65 matsons, ce sera un
deSanithac) habitat densifié
Sanilhac
Antony (NotreDame-: Pourgquoi ne pas avoir vendu des parcelles plus grandes
deSanithac)
Cette terre en jachére depuis 3 saisons pourra bientdt re
Sanifhoc classée en BIO
N Y &--il ; encore du foncier non utilises par la commune par
( nn:Dnn; exemple I"ancicn terrain technique sur la blancherie par
exemple. Au bourg il y a des lots en vente ne sera pas t'il
pareil pour ce projet 7
Sanilhac
(NI 5°"‘i°"‘°‘ Ihac) Aprés les dections le projet pourra chunger
Sanilhac .
Peux avoir une hauteur minimum & moins de 12 M2, §
(NotreDmme- N2 tnaikiam
deSnrilhag) -
[ \
Sanilboc ’ l
(Notrel3mme Fourguod a Con choisit ce termain
deSanilhae ) ’
i
aodificatio | coeulation rue de Pompsault est déji dense et non
Sanilhac AP | ndugtée (route pas assez large), la nature autour de
(NotreDame- ‘r" ':"”‘ U Peripuenx se réduit de plus en plus et la pollution visuelle
deSanilhac) :n":n‘t::l |1 vonore va saggraver. Des animaux circulent encore mais
o ’z»mu combien de temps, laissez nous notre coin de nature.
i
Sanilhac
Jean (Notre{ame- | ¥ 241l une réellement concertation, il ne connais persorine
Frangois  |deSanilhac)

['uu it participé a celle-ci.
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Réponse de la Mairie : Les surfaces seront
entre 800 a 1200 M2

cadre de vie Quand le projet sera présenté on reparlera de
cela afin que cela ne soit pas trop dense que
cela ressemble a un village avee des place.
Réponse de la Mairie : Au prix du M2 qui

e o vie peut acheter des parcelles de 5000 M2 On

va équilibrer financiérement I"opération On
en reparie quand on présentera le projet
Réporse de Ia mairie : L'immobilier a é1é en

cadre de vie, difficulté

classement 11 y a des terrains en bas de fa route de

zone naturelie pommiers dans le cadre d"un projet privé

N mais qui ne se fait pas car le porteur de projet
n'a pas les moyens financiers,

i Réponse de Ia mairie : Oui mais seulement
sur les 12 Ha restant.

codre de vie Réponse de 1a Mairie : Ce sera a étudier.

Heponse de Lo mairie : Car ¢'est le seul qui a
cie eni e vendable avee des personnes qui

ulwiont vendre

Relus e Nopémtion pour confort personnel.

80




Envoyé en préfecture le 16/06/2025

Recu en préfecture le 17/06/2025
Pubii e S’LO~

ID : 024-200040392-20250522-DD2025_062-DE

Réponse de la mairie : Vous apparteniez en
g début de mandat & une association et la
concertation & éé faite avec des associations
représentants les habitants.
OK, rien & ajouter OK, rien & ajouter

Les demandes constatées ces demiéres années
concernent des terrains de plus en plus petits,
accessibles financiérement aux classes
moyennes. De plus, il ¢st nécessaire, afin de
limiter In consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestions, de favoriser des projets
un peu plus denses.

OK, rien & ajouter

Comme indiqué dans la délibération de
prescription de la modification n®4 du PLUIL
les autres secteurs d'urbanisation future
présents sur le territoire communal n'ont pas
fait Fobjet de projets daménagement pour
diverses raisons. L'essentiel des objectifs
communaux de production de logements
repasent sur cette opération du plateua de
Prompsaule

ok, rien & ajouter

OK, rien & ajouter

OK, rien a ajouter

L'osiemtation d'aménagement et de
programmation proposs en effet 12 meétres
mesurds & Pégout du joa conmme listeur posr
Péquipement public & venir (équivalent R + 3)
Cetie hauteur peur étre modifice a4 l'issne de
Fenquéte publique, powr tenir comple de T'avis
de 1a population

.25 12 m ne concernent que fa
partie équipement public et il est
possible, en effet, de néduire &
l'cquivalent R+2,Le reste de la
parcelle est soumis & 'OAP qui
wmipose un R+1 maximum,

point important : il s'agit du seul termain

[ disponible, suffisament vaste, accessible, peu
contraint et aussi proche du centre ville de
Périgueux. Nécessité de rapprocher kes projels
d'urbanisation de la zone agglomérée actuelle.

Les logements sont actuellement
construits prés des services et des
centres de vie,
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point important : il s'agit du seul terrin
disponible, suffisament vaste, accessible, peu
contraint ¢f sussi proche du centre ville de

Périgueux, Nécessité de approcher les projets | OK, rien a ajouter
d'urbanisation de fa zone agglomérée actuclle.

Le bois actuel restera protégé ct préscrvé par

le projet.

OK, rien & gjouter OK, rien i gjouter

CA le Grand

Périgueux - . Registre .
Modification n°d | 2> VARSI irialis |0
du PLUI

CA le Grand

Périgueux - ; Registre

Modification n°4 |2 VBRSO
du PLUG
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cetie portion de termin n'est-elle pas réservée 4 la
biodiversité ? il y a bien un panneau qui l'indique..,
Nestee pas une voie verte 7 Les promencurs,

vont aller oi 7

De plus il est mentionné sur votre plan, un nombre
important de logements sociaux locatifs ; avez-vous
pensé au nombre de vols etfou tentatives de vols quiil y a
eu ces derniers temps 2. il y aura sans doute, en plus des
nuisances sonores ef autres, une INSECURITE acorue .
Je crois qu'il est prévu également la construction d” un
immeuble de 12 dages pour les personnes dgées. 12
éages ! quelle tristesse ! une vue gichée par un tel
spectacle.

11 n'y 2 pas longremps que fhabite 4 cet endroit et i
Javais connu ce projet je ne m'y serait pas installée

Nous doutons fortement de la capacité du réseau routier
actuel & absorber ke surplus de circulation. De plus, les
eaux pluviales ( notamment chemin de gregaudie) se

m o déversent sur la route de promsault . La betonnisation du

du phei plateau risque d'accentuer ce phénoméne ; de rendre ia
circulation dangereuse et de provoquer des inondations
dans le bas du coteau le déversoir étant déja plein par
fortes pluies.
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Le boisement est préservé, de méme que les
cheminements pidtons le long de la route de
Jargue, La hauteur de Péquipement public est
de 12 métres (3 étages max), el non 12 étages.

OK., ricn & ajouter

Concemant les eaux pluviales : aucun projet
ne peut sortir si la gestion des esux pluviales
n'est pas validée par le service compétent du
Grand Pétigueux, Le principe est d'éviter tout
ruisseliement et risque dinondation engendrés
par Je projet.

Le projet a prévu I'évacuation des
caux pluviales dans la doline du
bois par lMntermédiaire de noves,
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Le
N° contribuicar
Objet de A Source de .
; d'enregistr | Date de dépit K souhaife Nom
l'observation I'observation sonies
anonyme?
CA le Grand
Périgucux - Registre
Modification n°4 1 2/24/25 931 Sématérialisé GROUSSET
du PLUI
CA le Grand
Périgueux - . Registre
Modification n°4 2 224125 9:42 Sémutérialisé CHARENTON
du PLUI
CA le Grand
Périgueux - Registre
Modificaticn 74 PP 2124125 9:44 " taliad CHARENTON
du PLUI
CA le Grand
Périgueux - Registre
Modification n°4 4 2724725 9:45 dématérialisé CHARENTON
du PLUI
CA le Grand
Périgucux - Registre "
Modification n°4 s 2024725 9:47 " sali LANGLE
du PLLU
CA le Grand
Périgueux - Registre
Modification n°4 6 2724125 9:49 jématérialisé RAUAUD
du PLUI
CA le¢ Grand
Périguenx - Registre
Modification n°4 7 2724725 9:57 dematérialisé RAUAUD
du PLU
CA l¢ Grand
Périgueux - Regisire
Modification n°4 8 224725 9:58 Mnatérialiné LA ROUSSARIE
du PLUI
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ol Source de

Objet de Mobservation :;m Date de dépt B iy
CA le Grand Périgucux - ’ Registre
Modification n°4 du PLUT  |°° AN dématérialist
CA le Grand Périgueux - : Registre
Modification n°4 du PLUT | HEUES V216 dématérialisé
CA le Grand Périgueux - 3
Modification n°4 du PLUI |~ e Cotmried

CA le Grand Périguenx - J 3 =

(odification 0°4 du PLU 33 227725 15:13 Registre papier

CA le Grand Périgueux - 3 .
Modification n*4 du PLUi 34 22725 15:15 Courriel

CA le Grand Périgueux - . 3
Modification n°d du PLUI | AIHTEN3IS ol
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Référence(s)
Nom Prénom Commune i le(s)
NUZZO EVE
GIRARDOT lactitia
LEYMERIGIE  |CLAIRE S""D ""I ":"H; >
Laurent ct Sanilhac {Notre-
ALBERT Catheri b jo-Sanilhac)
Sanilhac (Notre-
FARRACHI Amand Dame-de-Sanilhac)
Sanilhac (Notre-
LEYMRIGIE CLAIRE D jo-Sanilhac)
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obs

Habitante de Dordogne depuis 2007, j'ai vu la pression sur les foréts s'intensificr, particuliérement ces dernigres années : entre
des niveaux industricls ot astificialisation des sols.
Les 10 hectares de bois de feuillus concemés par le projet de lotissement sur ks commune de Saniltac doivent &tre maintenuy ¢
particuliérement les arbres matures dont fe systéme racinaire est rés développé-, sont des puits de carbone, ils solidifient littérn
(et dans leur racines 4 hauteur de 30% !) le carbone en excés dans 'atmosphére. En cela, ils sont notre plus siir rempart contre |
climatique. Sans compter les innombrables services rendus : filtration de I'eaw, stabilisation des sols et retenue des eaux de ruis
contre Jes vents, protection des autres espéces (animales, végétales, champignons, insectes), valeur symbolique vitale pour nou
la population sur une commune ne peut plus &re un argument face a Purgence VITALE de préserver nos poumons
Quant au 8 hectares de prairies menacés par le projet de Jotissement, on sait Fimportance de maintenir une activité agricole pou
la qualité de notre alimentation. 1] est primordial de préserver nos ferres agricoles.

Par silleurs I'étalement urbain a déji pris d'énormes proportions sur ks commune de Sanilhac en portant atteinte A la préserva
éminemment plus vertueux et moins délétére d'exploiter le foncier communal non encore biti que de détruire des zones aaturel

Pour ces raisons, je proposcrais de classer intégralement les 18 hectares concemés par le projet en ZONE INCONSTRUCTIBL
comme zone agricole, forestiére ¢t naturelle.

Jhabite en Dordogne depuis 20214, et Ia pression sur les fordts s'intensifier, les coupes mses qui dévastent complétement les
vivant et la vie du sol. Les fordéts de fevillues disparaissent et sont remplacées par des mono cultures de pins et pire par des hat

Les 10 hectares de bois de feuillus concemés par le projet de lotissement sur fa commune de Sanithac doivent étre maintenus ¢
particuliérement les arbres matures dont le systéme racinaire est trés développé-, sont des puits de carbone, ils solidifient littéea
(et dans leur racines & hautenr de 30% ) le carbone en excés dans I'atmosphére. En cela, ils sont notre plus slir rempart contre |
climatique. Sans compter les innombrables services rendus : filtration de Neau, stabilisation des sols et retenue des eaux de ruis
contre les vents, profection des autres espéces (animales, végéales, champignons, insectes), valeur symbolique vitale pour nou
Augmenter la population sur une commune ne peut phas &tre un angument face & 'urgence VITALE de préserver nas poumons
Quant au § hectares de prairies menacés par e projet de lotissement, on sait Mimportance de maintenir une activité agricole pou
la qualité de notre alimentation. Il est primordial de préserver nos ferres agricoles.

Par ailleurs I'étalement urbain a déji pris d'énormes proportions sur la commune de Sanilhac en portant atteinte 4 la préserva
éminemment plus vertucux et moins déléére d'exploiter le foncier communal non encore bilti que de détruire des zones naturel

Pour ces raisons, je proposerais de classer intépralement les 18 bectares concernés par le projet en ZONE INCONSTRUCTIBL
comime zone agricole, forestidre et naturelle.

Voir courrier joint

Voir piéee jointe copie registre papicr

Voir piéce jointe

Courrier Constantine Fensemble du projet présent en pidee jointe
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Observation d'one personne ne demeurant pas
dans la commune,

Observation d'unc personne ne demeurant pas
dans la commune.

Problématique plan de circulation

Courriel contre Partificialisation des sols

Contestation globale du projet sous divers

angles.
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Avis du Maitre d'Ouvrage (GPx)

Avis
commune

Le boisement existant n'est pas défriché par le projet.
il sera protégé. De méme, les 20 ha suparavant en
zone de réserve fonciére 4 ouvrir & I'urbanisation
seront classés en zone N, donc non constructibles.
Enfin, ce projet permet justement de lutter contre le
mitage des campagnes et des zones agricoles ot
noturelles, en rapprochant fe plus possible habitat
des zones actuellement urbanisées. 11 permet de
limiter 'étalement urbain en densifiant également ce
terrain situé & quelques minutes du centre-ville de
Périgueux,

Le boisement existant n'est pas défriché par le projet,
il sera protégé. De méme, les 20 ha auparavant en
zone de réserve fonciére & ouvrir i Purbanisation
seront classés en zone N, donc non constructibles,
Enfin, ce projet permet justement de lutter contre le
mitage des campagnes et des zones agricoles ct
naturelies, en rapprochant le plus possible Ihabitat
des zones actuellement urbanisées. Il permet de
Timiter I'étalement urbain en densifiant également ce
terrain situé & quelques minutes du centre-ville de

Périgueux.

Le boisement existant n'est pas défriché par le projet,
il sern protégé. De méme, les 20 ha auparavant en
zone de réserve fonciére & ouvrir 4 Furbanisation
scront classés en zone N, donc non constructibles,
Enfin, ce projet permet justement de lutter contre le
mitage des campagnes ot des zones agricoles et
naturelles, en rapprochant ke plus possible I'habitat
des zones actuellement urbanisées. 1l permet de
limiter Métalement urbain en densifiant également ce
terrain situé & quelques minutes du centre-ville de

Plrignous.
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CA le Grand Périgueu - Registre
Modification n°4 du PLUI |0 T3 100 dématériatisé
CA le Grand Périgueux - 2
e 22825 10:43 Courrlel
CA le Grand Périgueux - " -
Sonborkis e dgl L 22825 14:48 Courrler
CA le Grand Périgueux - . Registre
Modification n°4 du PLUT | ° EL- démmérialisé
CA le Grand Périgueux - Registre
Modification n°4 duPLUI | MRS 027 dématérialisé
Zone 2AUzc
PERRAUDDAUSSE |NELLY m““"") Plateau de
Prompsault
FARRACHI Armand D ; {8 iihac)
: : Sanilhac (Notre-
LEYMERIGIE Claire sy
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omich - Sanilhac (Motre-
‘ondu carine D s Sanilhac)

. - Prompsatlt,
ROY Michel Sasileac secteur ZA Llzsc
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CHANGEMENT
DE Pas d'obscrvation
DESTINATION

Demande classement de foute la zope en N

par une personne n'habitant pas la commune.

Demande par un resident de Sanilhac que
Fensemble soit inscriten A ou en N,
Opposition & une urbanisation meme
particlle.

Les 20 ha auparavant en zone de réserve fonciére &
ouvrir a Purbanisation seront classés en zone N, donc
non constructibles, Ce projet permet justement de
lutter contre le mitage des campagnes et des zones
agricoles et naturelles, en rapprochant le plus
possible habitat des zones actuellement urbanisées.
11 permet de limiter Iétalement urbain en densifiant
également ce termain situé & quelques minutes du
centre-ville de Périgueux.
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Le PLUI a été élaboré dans ke principe de la non-cxtension urbaine ot la densification préservant les zones agricoles et natur
creuses’ et les friches urbaines). L'artificialisation des sols devant &tre stoppée d'ici 2030 et Fenvironnement devant étre sau
opposée & ce que 'on modifie pour la 47 fois un périmétre non constructible inscrit dans ke PLUT sachant tous les projets af!
voisine, Coulounieix-Chamiers et les projets immobiliers non aboutis sur des zones en friche en zone urbaine de 'asgglomératio

Courrier silimilaire sux précédents

Une belle parcelle de bois mature est pour une commune et ses habitants beancoup plus précieuse qu'un lotissement quelcongu
passe d"abord et avant tout par 'atifisation misormée de tous les secteurs déja artificialisés et par la restauration des bitiments p
compie... Je suis contre ce projet rétrograde.

Le PLUI avait éé élaboré sur le principe de fa préservation des zones agricoles et nturclles; cette modification me semble inut
commune déja bien urbanisé.

En outre, les conséquences sur ia circulation automobile aux heures de pointe me paraissent constituer un danger, en sachant qu
Prompsault est surchargée & ces moments-1a, et que la 'déviation’ conseillée par les applications du type Wayse vient dériver le
Bergerac et de Prompsault sur a route de Pommier, laquelle se transforme en ‘autoroute’ avec de nombreux véhicules qui circu
largement supériewre aux limitations,

Le projet présenté entraine un impact assez fort sur des espéees protégées (chiroptéres, oiseaux des champs) et constitue un dar
constructions envisagées, du fait quil s'agit d'une zone fortement exposée an ponflement des angiles (je tire ces observations du
L4 commune de Sanithac communique sur le fait que les cantines scolaires et Ia fourniture de repas anx personnes dgées est réa
ce qui est trés positif: il m'apparait donc illogique de souhaiter une modification du plan d'urbanisation qui rogne sur les terrain
contradiction avec les actions vertucuses menées par ailleurs.

Pour toutes ces raisons, cette nouvelle modification du PLUI me semble inutile et je m'y oppose.
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CHANGEMENT
DE Pas d'obscrvation
DESTINATION

Demande classement de foute la zope en N

par une personne n'habitant pas la commune.

Demande par un resident de Sanilhac que
Fensemble soit inscriten A ou en N,
Opposition & une urbanisation meme
particlle.

Les 20 ha auparavant en zone de réserve fonciére &
ouvrir a Purbanisation seront classés en zone N, donc
non constructibles, Ce projet permet justement de
lutter contre le mitage des campagnes et des zones
agricoles et naturelles, en rapprochant le plus
possible habitat des zones actuellement urbanisées.
11 permet de limiter Iétalement urbain en densifiant
également ce termain situé & quelques minutes du
centre-ville de Périgueux.
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Le boisement existant n'est pas défriché par le projet,
il sera protégé. De méme, les 20 ha auparavant en
zone de réserve fonciére & ouvrir & Murbanisation
seront classés en zone N, donc non constructibles,
Enfin, ce projet permet justement de lutier contre Je
mitage des campagnes et des zones agricoles et
naturelles, en mpprochant le plus possible Uhabitat
des zones actucliement urbanisées. [l permet de
limiter I'étalement urbain en densifiant également ce
terrain situé & quelgues minutes du centre-ville de
g

Concernant J'aspect écologique de 'observation, une
étude d'impact a &€ réalisée sur ce projet, ses
impacts sont considérés comme faibles sur la faune
et la flore. Les impacts résiduels sont compensés in
situ, notamment en classant le restant de la zone
2AU (réserve fonciére voude & devenir constructibie)
en zone naturelle.
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Modification n°4 du PLUi

CA le Grand Périgucux - 40 3/1/25 15:59

Registre
dématérialisé

96




Envoyé en préfecture le 16/06/2025

Recu en préfecture le 17/06/2025
Publié le s LG

ID : 024-200040392-20250522-DD2025_062-DE

CA le Grand Péigue - Registre

Modification n°4 du PLUi | /25 1806 dématérinlisé
¢ Sanilhac (Notre-

Harmand Florien Dame-de-Sanilhac)
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omich - Sanilhac (Motre-
‘ondu carine D s Sanilhac)

. - Prompsatlt,
ROY Michel Sasileac secteur ZA Llzsc
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Ce projet de construction sur le plateau de Prompsault a Sanilhac semble déconnecté des enjeux environnementaux et socio-dé
entrainerait des risques anticipables :

-Une indéniable antificialisation (béton, goudron) des sols due sux constructions, aux voies pour les desservir et aux réseaux d'
qui troublerait In circulation naturelle de I"eau sur le plateau.

«lJn déboisement forcé. Malgré les préconisations de conservation de la bande arborée qui longe le plateay, les excuses ne man
couper les arbres du plateau : un chéne trop proche d"une habitation nouvelle, des arbres sur le passage d"une voic d'accés, des
aux réscaux enterés, et

-Une augmentation drastique du nombre de véhicules sur des voles déja sous-dimensionnées : le platenn étant positionné sur
rapport i Périgueux au Nord ou au bourg de Sanilhuc su Sud, les habitants et habitantes auront nécessairement recours 4 In voit
le plus préoccupant : fe projet entraincrait I'occupation d'une terre agricole saine qui peut &re exploitée pour cet usage dés

En effet, notre commune de Sanilhac accueillera bientdt 5000 habitants, une population en croissance dont il faut assurer la pos
sainement et localement. Le nombre de fiermes par habitant est actuellement insuffisant pour nourrir la commume de Sanilthac, ©
vulnérable aux aléas climatiques et sociaux. Exploiter le plateau de Prompsault, une terre saine, fertile et centrale dans L comir
de sécurité alimentaire.

Les formats pour exploiter cette terre nourticiére sont nombrewx =

-Sécuriser la majorité des parcelles pour une production agricole (sans pesticide car su milicu d"autres habitations) en conditios
activité maraichére diversifiée et raisonnée.

-Acquérir b termin et le confier en gestion & une association préfigurant uoe ferme associative.

-Acquétir le terrain pour concevoir (avee I'aide d"acteurs associatifs locaux) une ferme communale pour nourrir d'ici 5 ans a m
publiques/scolaires de la commune de Sanilhac.

Cette demiére option améliorerait M'sutonomic de la commune, créeraif | voire 2 cmplois et produirait une activité économique
Les habitants et habitantes de Sunilhac sont préts et prétes 3 s"impliquer dans un tel projet, ot j"en fais partic.

Au plaisir d"en discuter.

FH

Jemnﬂspshbhﬂthmm&&iﬂumkhmdmhmmndbwmrmmmmI
commune,

L'atteinte au paysage gue constitue déja les zones pavillonnaires loties ces demiéres années & Sanilhac, bien visibles depuis I'ax
rmwmmmawmmwmeAMkmaewmmm
Dordogne !

Clest pour ses paysages généreusement forestiers que nous aimons y vivie et que d'aucuns, nombreus, viennent sy ressourcer.
Déji tant d'hectares de terres agricoles, prairies et bois de feuillus antificiafisés pour une urbanisation dortoire !
D’luu!Mmmmmamwumdehﬁo&mﬁﬁapmﬂndsmmm)i
détruire les poumons verts, essentiels 4 notre survie et cefle des antres formes de vie.

Pourquoi ne pas !

- octroyer des aides et avantages aux propriétaires de foncier abandonné, ou encore les préempler, pour réhabiliter cn
logementou maisons de bourg délaissées 7

- utitiser Jes réserves fonciéres non encore bities, déj classées zones constructibles 7

- classer les zones concernées par le présent projet de modification du Plui en zones naturelles ef agricoles protégées. Ce
serait logique de I"excellence environnementale’' proclamée par Germinal Peiro. Merci de votre attention.
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Personne ne demeurant pas sur Sanilhac
demandant un classement en N ou A
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Le boisement existant n'est pas défriché par le projet,
il seru protégé. De méme, les 20 ha auparavant en
zone de réserve fonciére & ouvrir  Furbanisation
seront classés en zone N, donc non constructibles.
Enfin, ce projet permet justement de lutter contre e
mitage des campagnes et des zones agricoles et
naturelies, en rapprochant le plus possible 'habitat
des zones actucllement urbanisées. 11 permet de
limiter I'étalement urbain en densifiant également ce
terrin situé d quelques mintes du centre-ville de
Périgueux.

Le boisement existant n'est pas défriché par le projet,
il sera protégé. De méme, les 20 ha auparavant en
zone de réserve foncidre & ouvrir & Furbanisation
seront classés ¢n zone N, donc non constructibles.
Ce projet permet de lutter contre le mitage des
campagnes et des zones agricoles et naturelles, en
rapprochant le plus possible 'habitat des zones
actoellement urbanisées. 11 permet de limiter
I'étalement urbain en densifiant également ce terrain
situé & quelques minutes du centre-ville de
Périgueux. Enfin, comme indiqué dans la
délibération prescivant la modification n°4 du PLUI,
les rares autres zones constructibles de la zone
agglomérée de Sanilhac n'ont fait 'objet d'avcun
projet jusqu'a aujourdhui, L'essentiel des objectifs de
production de logements de fa commune dépendent
de Fopération de Prompsault.
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CA le Grand Périgueux - N Registre
s 'n‘.;""“"‘dn = e 125 22:17 s
CA le Grand Périgueux - o Registre
Modification n°4 duPLUT [ ALMES 1336 dématérialisé
CA le Grand Périgueux - Y Registro
Modification n°4 du PLUi | ¢ 335 1736 Sématérialisé
CA le Grand Périgueux - . Registre
Modification n°4 du PLUT | 3223 21:17 dématériatisé
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Sanilhac (Notre-
Dame-de-Sanithac)

faure

philippe

Sanifhac (Notre-
Dame-de-Sanilhac)
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ol Source de

Objet de Mobservation :;m Date de dépt B iy
CA le Grand Périgucux - ’ Registre
Modification n°4 du PLUT  |°° AN dématérialist
CA le Grand Périgueux - : Registre
Modification n°4 du PLUT | HEUES V216 dématérialisé
CA le Grand Périgueux - 3
Modification n°4 du PLUI |~ e Cotmried

CA le Grand Périguenx - J 3 =

(odification 0°4 du PLU 33 227725 15:13 Registre papier

CA le Grand Périgueux - 3 .
Modification n*4 du PLUi 34 22725 15:15 Courriel

CA le Grand Périgueux - . 3
Modification n°d du PLUI | AIHTEN3IS ol
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Objet de 'obsary N° d'enregistrom Date de dépit  Source de Fobso Nom

CA le Grand Pérl

CA le Grand Pén

CA le Grand Péri

CA le Grand Péri
CA le Grand Pén

61 04/03/2025 12:0t Registre dématy VILLETTE

62 04/03/2025 12-3¢ Registre dématérialist

63 0410372025 14:1] Registre dématérialisé

64 04/03/2025 14:3: Registre dématé MARCHIVE
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Plerre-Marie

Juliotte

65 04/03/2025 15:5( Regislre papler ROUSSARIE  LAURENCE
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Sanithac

Pour résumer, pr
Biéen cordialemer
PM Vilietta
Bonjour,

Je tiens & exprim
C'ast un environ
Ce projet va aug
- comment va-l-0
- comment va-t-o
1l 'y & eu sucunt
Le plus importan

Cordislement.

Bonjour,
Je suis contre
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Anonymisafion d Mots-ciés Thémes

non demandde

non demandée

Sanilhac (Notre-Dame-de-Sanilhat A Meure du déré demandées

Je suls née 4 Sa
Comment des a1
La fagon dont f'al
Pourmons-nous €
Nous avions la d
La forét sttenants
De plus, face au
Il existe une madt
A la campagne, 1
Au-dela de la qu

Les temps ne s01

non demandée

Sanilhac (Notre-Dame-de-Sanilhar Contre i projet ¢ non demandée
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obs_Commissair Avis du Maitre ¢’ Date de I'svis ~ mo_avis obs_oe_phasefin Avis de ls Comm

Question sur le projet ¢'urbanisme et les conséquences en termes de déplacement et d'hydrologie notam

Personne anonyme ;: opposition au projet, impact sur les déplacemeants, probiémaltique budgétsirs, gesth

Personne anonyme contre le projet qui arténaliserait 2Ha 777

Condro le projet , que I3 zono soit €
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i M oou A;
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CA la Grand Pérl

CA jo Grand Péri

CA le Grand Péri

CA lo Grand Péri

CA le Grand Péri
CA e Grand Péri
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668 04/03/2025 15:5¢ Courrial NAVARRO Barnard

66 04/03/2025 15:5¢ Courriet TEYSSIER Frangolse

67 04/03/2025 16:1¢ Registre dématé CHEVALIER  JEAN-PIERRE

67 04/03/2025 18:1Z Registre papier CHARENTON JOSETTE

68 04/0372025 16.1¢ Courriel CHVALIER Joan Pierre
69 04/03/2025 16:4¢ Registre papier  POISSONNIER Christlan
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Monsieur ke com
Nous sommes
Il nous sembie, e
Un autre préjuc
En outre, au il
Cela est parfaile
Enfin, des argu
A noter aussi gus
Je vous remerc

4 impasse des Fi
Sanilhac (Notre-Dame-de-Sanithad Nolre Dame de £ non demandés
Teneur du Mall -
L 'ouverture a 'u
Le Grand Périgu
Par contre, le prc
En outre, ce pro,
Ce projet élaboré

Aussi, ['émets un non demandée
Pour ma part je r

J'ai pris connaiss

Ce nouveau proy
1l prend en comp

Mais les contrain

- La voirie (route
Pour lexemple %

Ceo qui me désok
Ne soyons pas s
Sanithac (Notre-Dame-de-Sanithar J'ai conscience ¢ non demandéa

Sanilhac (Notre-Dame-de-Sanilhac) non demandée
CA le Grand Péri
Date et heure de
Dépositaire: CHE
Objet : CA k2 Gra
Obsarvation:

Sanilhac (Notre-Oame-de-Sanifhat Pour ma part je r non demandée
Saniihac (Notre-Dame-de-Sanilhac Contre la projet, | non demandée
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Doublon par rapport su Mail.

Trois points :

Concertation pas suffisamment large

Risque lié & la présence de Dolino

Capacité de la station de iraitement des eaux de Salzgourgue dabsorber le surplus.
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PIECE ANNEXE 9

Département da la Dordogne

Communauté d'Agglomération du Grand Périgueux

ENQUETE PUBLQUE

Ayant pour objet s modification N* 4 du Plan Local d'urbanisme
i 2l de tagglomération du Grand Périgueux.

PROCES VERBAL
DE
SYNTHESE

Cormmissare Enguiteur  Alstn ANDEEUX
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1-Présentation de I'enquéte

Aux s d engudte sur les depositions du projer de modification N° 4 du Plan Lacad
d'urbaniene Inteccommmmal e Faggiomistion du Geand Pirgues pour ung durde de 33
Jours conséeutifs dy hundi 03 février 2025 8 02H00 su mardi 04 mars 2025 & 1 7hiX)

Por décoion n* F24000000/33 do 21/11/2024 Jour le dentt Sy Wibunal

de BORDEALIN 2 désignd momieur Alwes ANDRIEUX on quales de comminsare enguitew ey
wue de proceder § ume #te publague ayant pour objet I modification N* & du Mas Locsl
durh de 'agglomé @ Grand Pevigueus

Confarmamont k Particle R 123-18 du cote de fenvirconement & 3 armdie G de voire arrite
NWARRUZO2SU0L-ARSe OS5017202% je wous prie de Bouser thagris une sythise des

recuoilies adressde oo jour & M e P de la G e
d'Aggomération du Grand Nrg 1B d Lakanal 24050 PERIGUELD.
2- Déroulement de l'enquite
Déroutement de Fenauite
Cotte o pobligos Cevt Sdeoutbe du O3 Nrersss 2025 & 80 au 04 maes 2025 3 17h
Lors de cellecl, tamt le Grand Perguesx, que ' maite de Santhac, ont Yooun ag poss
Facibver calle-cl ot au G Meur d'exprcer ses & de la met!
des bgons,
Lis prablic & pw faiew part de v ob o rermarmues par ph merpens

Sor deus regrstres denquite & Geuilety non mobdes cités et pamphés par e
quitewr & au vhge de ln Commumauté €Aggomamtion du

Grand Petigusts Anal gu/d e Mavie de Sanibhac

Loes des permanences tenues gar be commissaies enguitew |

Les 03 Sdwrier 2025 de OAHO0 & 12000 o8 be 04 sars 2025 da 14800 & 179€0 au dége

dela dagglomé du Grand Perig: winyl gue be 24 févrine 20025 do
FAh00 & 37100 & ha Maiow du Sasithac.
Loes dune réunion pabligue b 15 fivrier 2075 3 Sanihac de 18800 & 11000

= Par courties postal adressd au o dommbeilé 3 o
daggomésanon du Grand MNrgueus
Soun format sur e oogysten O skt géde 3 Venmquter poblique ot pa
cowrniel A Fadresye 4 ique datide & a
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Participation d public

Le puldc b fonement g AT din aver 1 chanations el

Lors de la réunion tremte etsiem pre =t om pu échanper avec fos
1 du Grand Pérgueux ot de la Malre de Sandhac dant une atmosphise apaisée.

noe gt m Penuan pas e g b 0 03 hwnar secuns

prrsocoe e Cest peesantée ot be (4 mars une penanne 5l weous of das oliservanons ont 00

Inzcrives sur ledt registre.

Concurmant lo regisire dégosd s Maire de Sandhac, Il & fan Tobyet de cina observations
macritey (s praenidre cormmnpondant 3 une femive de courrer)

Loes da L permanence du 24 Féwrler, tmis w0t yeneey (0] 8 [T
enguirieur et dchanger

3-Synthése des observations

Origine des observations

Regh . 7, o i Conari Gl Total

papin sur | dimatsirialieé pusiauy Réunion

de liew do

5 28 12 3 2% T4

Origine des personnes ayant participé & Penquéte :
Gng p et oeuf ne d pas sur la de Secilhac ou v

dov elé o on dermes do ihe, dont le p dépor | el SLPANLO.

Les déclarations de domicie permathent de comdater que hult chyervations oat powr ofigne
13 mdme personne gut est une riverame du projet @1 quatie sutren intervennnty o appoetd
respectivomeas quatre, guatre, trofs et deux observations.

Donc nows GUE CNGUENTE B0 ont répandu & fenquit
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de son Enpact en s matiee.
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1 L2 gesvion des eaux dales est un L ar oo jem
wmble défh prégoanm sn phriode de fetes phules.
Leoqué dans tron obervationt.
a de d' wrles b i « de lopy
Expaué dans trom obuovaton.

5 cm-mmmmmm\mh“ul-mmﬂhbih
MMMMQ'WwM

& uhwmumauuduudubh-mupmuwenm

Evngus dans tigis observations.
7, Des imer demandent des precsans v b p firancibre de kx Marie &
lsswvumnswthmlmnnmm

Leogqué dacs Loty observations.
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12 ¥ 06% un rdwl bosoim déecyraph quo de bitaces s sur
Sanibac 7

Lxoqué dam une cbearvation.
13 Une poctant sur ka probl duy Dudnes ity §'drv pré
Sur fe SerTain et GOUVIR CRer un rivgee o berme strocturel,

Bwqué dany une cigreation
14, Apres les flections ce projet poures t'8 Mre modhe 7

£30qud dans une chacranan,

15 Ny 2-5-0 pas % risgue qu'un jour un 2arc photovoltaigue soit constrimt wr [a prroele
mN?

Lanqué dum uno chservation.

16, NY o5l ume wgence 5 des ociiux et GONC PAUIGUO! e pas
COMMMICE (A CHB OEaMenTs bociius ¥

Eyngué dans une oinervaton,
17 Pourguoi 31-0n cholsit te terrain !
E¥0qub dani une olueraiion,

3K Ny aurait & pas ou une ernative e proje par la rénovation de logament
datants 7

Lvoque dany une chiarvation

Obsarvation du commissaire enquéteur :
Lo rombre des sbservatons, k& de, ¢ Ces des wt des qumstioos sunt des
forts do Fintandt ot des Inguidtudes dex rhverains hu futur projet.

L2 procision dus rkpondes Se manre & uwe ot do B maire, qul apparsmnt dans e rappornt

firal et dens Sy du & e b pour dre aus
dos 2 ;

Le mémoire de rdponse du maltre deeuwre aux demandes et questions o-

dessus énoncdes, nous sorm adressé 3 la date du 27 mars 2025 au plus tard,

132



Envoyé en préfecture le 16/06/2025

Recu en préfecture le 17/06/2025
Publié le s LG

ID : 024-200040392-20250522-DD2025_062-DE

PIECE ANNEXE 10

Ve

CHAMBRE
DAGRICULTURE
Teatec

—rone bo——

i ¢
stms mEramsT TEaE) 0
AR T

P

Sran e P § Pt

Coulounicix-Chamiers, le 02/10/2024

Monsseur ‘e Présoent
Communauté d'agaiomération
& Grane Périguex

Espace Alénor

255 rue Martha Dessumaux
24000 PERIGUEX

V/ref, ; dussier suivi par Mr Jaan-termard GABLAIN,

NS © JPhG//SLND

Dosser suiv par Sanore EAVAUD

Emall : sandra.) @ gne. gri.fr

Objet : avis portant sur la modification n*4 du PLW de Ia
C & d'agglomérntion du Grand Périgueusx,
Copia & :

- Mr Romain LORTHOLARY : DDT - SCAT
= Mr Julian BONDUE | DOT-SUNC
- Mme Virginke MAKIEUX - DOT - SETAF
Mrne TAILLANDIER Alexandre : DDY - SETAF
Mme Blandine FEVRIER : DDT - SETAF
Mme Sytule DANG : DOT-ST
Mme Evelyne GIRARD : DOT-ST
CDPENAF

Mongieur ip Prisioen,

En date du ¢ saptembee 2024, vous nous aves transmis pae mall
Pour avis, la prodet oo modification n°4 du Plan Local gUrbanisme
mund du Grand Périg £ NOUS YOUS &N MEMerons,

Cette procédure 8 sour obiest ke remplscement d'un ronage
2ALZAC par un 200908 1AUM of on N au fow-ait « La Grigaudio »

(ploteay de Prompsault) s la do SANILBAL, la
création d'une pr Indaire et srfacique pour protéger les
différents dad gt = sur le ske de projet, ia
Suppression oS empiacements résarvis B 1 et B 56 et s

création d'une OAP a6S0CK SU MOV Tonage 1AM,
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Aoris duoe de oo Cossier par o Déparement TorrRolre et
Toursme ot sion des critéres technigues d'anatyse, Hous avons
Thormeur de vous Informiee que Pous Navens pas Cooservation &
formuder sr oo projet of que nous dmetting donc un avis
favorstye

Retart & wvolre disposition  pour  tout  rwnseignament
complemantare,

Nous vous prions de recevolr, Monseeur &2 Présigent, l'assurance
de notre consdérabion distrguée,

Le Président,

=" G
Jean-Philippe GRANGER
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PIECE ANNEXE 11
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Jos flux 'eaux usdes de co prajet a blen éed verifioe. Les ser e seront b
sollicivds s stade projut (permis de construke oo daménager ).

9. O o T varrver des S bas solt interdit & 1a ci A Vewchanion des secours
Rvmaue gans deux oheecvations
Répanse du maitre o' g la d s'&re apée aupres des associations
d'h o ala hmmmmmd‘hmu

travaux. A varma, seuls les pompiens pourront y acobd

10 La parie an ZONE N sera-2-ollo sésllemant pmtigée o sur gquelle durte 7

Evoaud da0a vk Obeoasion
Mmedumdnd‘w hmu ) ust par I ctible. Seules
A ou fo 2 0 sont de mime que et

mmmmngmmmwu«hmu(mmm
limitrophes du futur aménagement) les Aues Fun

siduels de [ 3 Nurbanisation. Ces surfaces seront done doublement wothgdes car
los dofvent &tre réslisdes sur une périade dau mowd 30 ans, ot
mm;wummmmmuomw

W 055335 00 - met Wyl - ot - o
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11 Pourquol ne pas order des parcelies plus grandes lors de le construction des puvilions 7

+ du raltre d g - s d d dres anndes sur le marchd
lmwhruﬁmdﬂrwmduumhﬂummmn.mblu
mmm:ﬁmsm Do phus, il st ndoessaire, afin de Emitor la
agricolus et forestion, de Tavociser des prajets plus deases,
Mummumal‘&u

17, ¥ vl um réel Besoin démographious gue de souwmscs habiants Snoalient s Saniac
7

£yoaee dans ses obnation

Mdumd‘w Mnlﬂdxwﬂ‘u = e log pour
blad Ia i Auuwmud-wmm

Mhlmda!mmdmwmmm&waw

mmanm-mnammmumwuﬂmmum)m mum

de cette date, 2l b ln Petk
mwmmammhmumﬂ«m ¥ Touden
alors pon seulement rttrapes |e retand de production de | 000X Par appant

parc total de logement existam, mals aussl en assurer ks production de nowveaux.

15, Una questicn portant s Ls probidmatique des Dol wscoptiliie ¢'dere présmsti wr
le tarmmin it poanant arber wm rRque en terme strectunel.

Evoqué Zans son otaenation

léponse da maitre d'ouvrags : en phase de projet (dépdt dun permis Camémager ou de
construire), be pocteur de projet desrs réafiser une dtude géotechnique complidte ofin de
s'mssurer de |0 capscité des sobs e pod disgnostic réolisé dars le cadee de la notice
maummwnwnmm«mummhw
Lo seule dolme répertoriée se trouve dans le bom des S non aménapé par
Iz projet et conserve en l'état.

14, Aprits les éluctions ce projet pourra Uil #tre modihé 7

du maitre d'ourage © be proget d'amé deven de toute lagon M computible
avec I'0: jon o Amd ot de ¥ tion (OAF) créde dans le cadre de cotte
modification du PLUIL Une modification de 'OAR ne pourmiit se faire que par le Siss d'une
nowreelle modification du PLUL

L€ Gotrnd Prigumen + Lipan Abvas - 155 ros Marthy 8007+ 24000
T SR N e T T e Y - W et L ety )
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15 N'y mtdl pand b sl Quiun jour wo paec ot o b parcelle en

Evogud dins uns.ohienation

Képonss du maltre 0’ ouwage | une partie de la tone N recesrn les mesures compensatoires
lies & l'ouverture & Ntansation, €t @5t donc protdgée de tout projet photovoltazgue, Le reste
de fa 2008 N ne peut recevoir de pare solsee s sol salon le riglement actuel du PLL.

16, Ny a-t<d une urgence & de< wom o dose pouguot ne pas
commances par ces lagemants sociaux 7

Rvogué dens une clsenation

Réponsa du maltre douvage © pas de priorsation d'un type de logement par MpEon & un
ml‘mﬂaﬁmmmmhwmmmumm“wﬂum
sociale seniors, ainsl que des K wls, (Cf rép 12)

17 Pourquol a-4-0m chotstt oo et 7

Lyoore dany st chearvetion

mdumtmd‘m sur s commaune de Samithac, Il S'agit du seul terrain dispanible,
Sty nt vaste, o parts en peu int et qussi proche du
mauwnmmammawum
¢ urbanisation de a 20ne aggloensd e, phatdt que o' isor des ruesix plus
o v

15 Wy aurmt-4 jues su une altematie au projet par b rénovation de g ?

Emgué dans une cheervation
Réponse du mattre d'ouvrage : & remise sur d manché des habitats vacants et des friches
mnmmmmmpamasowmoemmnawmmumw

pos & répondee 3 o da | sur o o |'agg) De plus,
facquisitton par s & LRl i hes
wmtmlmmm(mhmaﬂmm..dnmuu
matériaux, ..) powr un cdatet qul senlt foirs de co dew Max attentes des

ménages et donc aux hesolns en logemant sur (3 commune.

Iw vous poe de crolre, In G b o 1 Be mes fes
medeurs

’_
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